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1. Wstep

Zgodnie z art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) Plan ogdlny gminy
jest dokumentem planistycznym sporzgdzanym obowigzkowo dla catej gminy i obejmuje
obszar w jej granicach administracyjnych, z wylgczeniem terenéw zamknietych innych niz
ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu.

Normatywna czes¢ planu ogdlnego to ustalenie podziatu obszaru gminy na strefy
planistyczne oraz gminnych standardéw urbanistycznych, okreslajgcych gminny katalog stref
planistycznych w zakresie profili funkcjonalnych oraz warto$ci parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu. W Planie ogdélnym wskazano réwniez granice obszaréw
uzupetnienia zabudowy (OUZ), na ktorych dopuszczalne bedzie ustalanie decyzji
o warunkach zabudowy dla nowej zabudowy.

Plan ogdlny, poprzez swoje umiejscowienie w systemie aktow planistycznych, stanowic

bedzie podstawe do ustalania szczegotowych warunkéw i zasad zagospodarowania

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w miejscowych planach

rewitalizacji, zintegrowanych planach inwestycyjnych i miejscowych planach tworzonych

w procedurze uproszczonej, zwanych w dalszej czesci uzasadnienia planami miejscowymi,

a takze stanowi¢ bedzie podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy i decyzji

o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Plan ogdlny, jako akt prawa miejscowego, bedzie

elementem realizacji polityki przestrzennej zawartej w Strategii rozwoju gminy.

Plan ogdlny gminy petni szereg kluczowych rél w polityce rozwoju gminy:

- ksztattuje zasady zagospodarowania przestrzennego i tworzy podstawe dla
ksztattowania tadu przestrzennego — plan ogolny okresla typ stref planistycznych oraz
dla wiekszosci z nich dopuszczalne parametry zabudowy — maksymalng nadziemnag
intensywnosci zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Jego
realizacja umozliwia racjonalne zagospodarowanie terendéw, co posrednio wptynie na
poprawe estetyki przestrzeni oraz komfort zycia mieszkancow,

- rownowazy i lokalizuje procesy spoteczne, ekonomiczne i ekologiczne — plan ogolny
jest elementem polityki kreowania rownowagi pomiedzy roéznymi interesami —
rozwojem mieszkalnictwa, dziatalnosScig gospodarczg, ochrong srodowiska czy
zachowaniem unikalnych zasobdow kulturowych. Jest wiec elementem polityki
zrbwnowazonego rozwoju, zapewniajgcym harmonijny rozwoj gminy, ktory
uwzglednia potrzeby mieszkancow, inwestorow i ochrony srodowiska,

- okresla ramy dla inwestycji — plan ogdlny to dokument referencyjny dla wszystkich
interesariuszy przestrzeni i stanowi wytyczng dla dopuszczalnego sposobu zabudowy
i zagospodarowania terenow,

- zapewnia zgodnosc¢ pozostatych dokumentéw planistycznych — plan ogolny pozostaje
zgodny z wyzszymi aktami planowania — planem zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa. Zgodnosci z ustaleniami Planu ogdélnego wymagajg tez dokumenty
planistyczne szczebla miejskiego — plany miejscowe czy decyzje o warunkach
zabudowy.

Dokument sporzadzono uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy
wynikajgce m.in. z wustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
obszaréw chronionych, rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej. Wyznaczanie stref planistycznych wynikato takze
z aktualnej sytuacji planistycznej w gminie, jak rowniez zapotrzebowania na nowg zabudowe
oraz wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy.

Dokument ten sporzadzono w formie danych przestrzennych, ktére obejmujg lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego planem ogdélnym, a nastepnie stref planistycznych oraz
obszaru uzupetnienia zabudowy, w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym
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systemie odniesieh przestrzennych — PL-2000, pas 7. (EPSG 2178) wraz z odpowiednimi
atrybutami zawierajgcymi informacje o powyzszych obiektach.

Niniejsze uzasadnienie zawiera zatgczniki graficzne, stanowigce prezentacje graficzng
powyzszych danych przestrzennych, tworzonych dla planu ogdélnego oraz uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego wystepujgcych na obszarze gminy.

Plan ogélny stanowi akt prawa miejscowego, jego ustalenia uwzglednia sie przy
sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz przy
opracowaniu decyzji ustalajgcych warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

Wobec powyzszego zasadne jest przyjecie planu ogdlnego gminy dla zachowania
ciggtosci procesow planistycznych oraz spetnienia obowigzkéw ustawowych.

1.1. Podstawa formalno-prawna opracowania
Podstawa prawna porzadzenia planu ogdlnego:

e Uchwata nr 1V/29/24 Rady Gminy Kobiele Wielkie z dnia 12 lipca 2024 r..
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Planu Ogdélnego Gminy Kobiele Wielkie

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2024 poz. 1130 z pézn. zm)

e Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. Poz. 1688 z p6zn. zm.)

e Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 24 pazdziernika 2023 r.
zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz
metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Z 2023 r. poz.
2409)

o Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie
wzoru formularza pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego (Dz. U. poz.
2509)

e Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. poz. 2758)

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 lutego 2024 r. w sprawie
okreslenia wzoru formularza wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego albo warunkéw zabudowy (Dz. U. poz. 351)

e Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.
U. poz. 729)

e Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. poz. 1116)

1.2. Zakres ustalen planu ogélnego gminy.
Ustalenia planu ogolnego okreslono uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego,
w szczegolnosci:

1) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
2) znajdujgce sie (lub niewystepujace) na obszarze gminy:
a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
b) obszary szczegdllnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz
pasy o szerokosci 50 m od stopy watu,
c) obszary gruntow zmeliorowanych,
d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepujg
te ruchy,


https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20240001130
https://www.dziennikustaw.gov.pl/DU/2024/1116
https://www.dziennikustaw.gov.pl/DU/2024/729
https://www.dziennikustaw.gov.pl/DU/2024/729
https://dziennikustaw.gov.pl/DU/2024/351
https://dziennikustaw.gov.pl/DU/2023/2758
https://dziennikustaw.gov.pl/DU/rok/2023/pozycja/2509
https://dziennikustaw.gov.pl/DU/rok/2023/pozycja/2509
https://dziennikustaw.gov.pl/DU/rok/2023/pozycja/2409
https://dziennikustaw.gov.pl/DU/rok/2023/pozycja/2409
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20230001688
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e) strefy ochronne uje¢ wody,

f) obszary ochronne zbiornikéw wéd srodlgdowych,

9) tereny goérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,

h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji,

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

i) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca

2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840
oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspoétczesnej,

k) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,
) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,
m) obszary ograniczonego uzytkowania,
n) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji,
0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,
p) obszary ciche w aglomeraciji oraz obszary ciche poza aglomeracja,
q) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne,
r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,
s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;
4) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa;
5) rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,

transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu;

6) rekomendacje i wnioski zawarte w Audycie krajobrazowym wojewodztwa;

7) opracowanie ekofizjograficzne.

Nieokreslenie uwarunkowan dla zabudowy i zagospodarowania terenu oraz brak ustalenia
zdefiniowanych dla nich parametrow, a takze dopuszczalnych typéw funkcji uzytkowania
terenu - oznacza brak wystepowania danych obiektow, stref lub zjawisk, a zatem brak
wptywu na wydzielenia stref planistycznych w Planie og6inym gminy.

2, Ogodlna charakterystyka gminy.

Gmina Kobiele Wielkie potozona jest na tzw. Wzgdérzach Radomszczanskich 14 km
od Radomska i sgsiaduje z gminami: Gidle, Zytno, Wielgomtyny, Mastowice i Radomsko.
Jest to gmina typowo rolnicza o powierzchni 101,9 km?, obejmujgca ogdétem 10 172 ha,
w tym 3 225 ha gruntéw lesnych i ok. 96 ha gruntéw pod stawami. Teren podzielony jest na
20 sotectw: Babczéw, Biestrzykéw Maty, Biestrzykow Wielki, Brzezinki, Cadéw, Cieszatki,
Huta Drewniana, Karsy, Kobiele Mate, Kobiele Wielkie, towicz, Nowy Widok, Orzechdw,
Orzechowek, Posadéwka, Przyborow, Przybyszow, Ujazdéwek, Wola Rozkowa, Zrgbiec.
Gmina Kobiele Wielkie pofozona jest w potudniowej czesci wojewddztwa tdédzkiego. Pod
wzgledem administracyjnym od 1999 roku jest jedng z 177 gmin nalezgcych do wojewddztwa
todzkiego, w powiecie radomszczanskim. Od potudnia graniczy z gming Zytno i Gidle,
a zachodu z gming Radomsko, od pdétnocy z gming Kodrgb i Mastowice, za$ od wschodu
z gming Wielgomtyny.



PLAN OGOLNY GMINY KOBIELE WIELKIE - UZASADNIENIE - CZESC TEKSTOWA - 2026 R.

UWARUNKOWANIA
ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
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1 Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wraz z informacja o sposobie
ich uwzglednienia

1.1 Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego

Strategia rozwoju gminy jest dokumentem planowania strategicznego. To podstawowy
dokument samorzadu lokalnego, ktéry diagnozuje potrzeby i mozliwosci rozwojowe oraz
wyznacza kierunki polityki gminy, w tym polityki przestrzennej. W wyniku reformy planowania
przestrzennego, ktéra weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 r., wprowadzono wymog
opracowania przez wszystkie gminy nowej strategii rozwoju, ktéra zawiera¢ bedzie miedzy
innymi elementy do tej pory zamieszczane w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Gmina Kobiele Wielkie nie posiada strategii rozwoju gminy.

1.2 Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wraz z informacja
o sposobie ich uwzglednienia — ustalenia planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoédztwa
Uwarunkowania wynikajagce z Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
toédzkiego - Uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 28 sierpnia
2018 .

Obszar gminy zostat zaliczony do tzw. pozostatych obszaréw funkcjonalnych. Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa tédzkiego okresla sposoby wykorzystania
poszczegoélnych obszarow funkcjonalnych, w dostosowaniu do ich specyfiki.

W wojewddztwie {6dzkim wskazano 8, zwartych przestrzennie, obszaréw
funkcjonalnych sktadajgcych sie na wyspecjalizowane obszary funkcjonalne wyznaczone
w ,Strategii Rozwoju Wojewodztwa t.6dzkiego 2020”. Sg to, min.:

e Turystyczne OF Dolin Pilicy, Warty i Bzury, tozsame z Obszarami Turystycznymi Dolin
Rzecznych Pilicy, Warty i Bzury.

Turystyczny OF Doliny Pilicy
Obszar Doliny Pilicy wyrdznia sie¢ walorami przyrodniczymi i kulturowymi, ktére stanowig
podstawe dla rozwoju réznych form turystyki117. Powierzchnia obszaru zajmuje fgcznie 2
062 km2, tj. 11% powierzchni wojewddztwa, z czego 161 km2 (8%) zajmujg obszary
miejskie. Pozostate 1 901 km2 obejmujg obszary wiejskie stanowigce 11,0% powierzchni
obszaréw wiejskich regionu.
Najwiekszymi atutami obszaru s3a:
e dolina Pilicy, stwarzajgca warunki dla réznych form wypoczynku i rekreacji, m. in.
kajakarstwa, turystyki pieszej, rowerowej (w oparciu o dobrze rozwinietg sie¢ szlakéw
w srodkowej i potnocnej czesci obszaru), turystyki jezdzieckiej (wykorzystujacej Lodzki Szlak
Konny i osrodki jezdzieckie z wiodgcym w Bogustawicach), turystyki wypoczynkowe;j
i weekendowej (m. in. w Spale, Sulejowie, Przygtowie, i Witodzimierzowie), turystyki
zdrowotnej (wykorzystujacej potencjat osrodkéw z ofertg SPA & Wellness), a takze turystyki
kulturowej (w oparciu o cenne obiekty zabytkowe i szlaki kulturowe);
(...) Obszar charakteryzuje sie wysokimi walorami dziedzictwa kulturowego z unikatowymi
w skali kraju zabytkami architektury romanskiej (kosciot sw. ldziego w Inowtodzu i Opactwo
Cysterséw w Sulejowie, uznane w 2012 r. za pomnik historii, gdzie krzyzujg sie Europejskie
Szlaki Kulturowe Romanski i Cysterski, oraz ogolnopolski Szlak Grunwaldzki). Na obszarze
znajduje sie wiele obiektow sakralnych, w tym: sanktuaria w Studziannej-Poswietnem,
Smardzewicach, Witowie i Piotrkowie Trybunalskim. Obszar cechujg malownicze
i urozmaicone krajobrazy, rozlegte kompleksy lesne dawnej Puszczy Pilickiej i specyficzny
mikroklimat. Znaczna czes¢ obszaru objeta jest formami ochrony przyrody tj.: parki
krajobrazowe (Spalski, Sulejowski, Przedborski), rezerwaty przyrody, obszary Natura 2000,
zespoty przyrodniczo-krajobrazowe i obszary chronionego krajobrazu. Potencjatem obszaru
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jest dobrze zachowany zespdt skamieniatosci morskich i Igdowych sprzed 148 min lat
w gminie Stawno - unikat w skali Swiatowe;j.

(...) Do najwazniejszych probleméw obszaru nalezg przede wszystkim:

e zanieczyszczenie wod Zbiornika Sulejowskiego,

e presja urbanizacyjna na tereny cenne przyrodniczo i obszary zalewowe,

e stabo rozwinieta infrastruktura turystyczna oraz zdekapitalizowana baza os$rodkéw
wypoczynkowych,

¢ utrudniona dostepno$¢ transportowa,

¢ brak systemowych rozwigzanh w zakresie gospodarki wodno-sciekowe.

Obszary Turystyczne Dolin Rzecznych Pilicy, Warty i Bzury, dysponujgce znacznym
potencjatem Srodowiska przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego i krajobrazu do rozwoju
i ksztattowania funkcji turystycznych i rekreacyjnych, charakteryzujgce sie przeplatajgcymi
sie formami zagospodarowania charakterystycznymi dla strefy rolnej i rolno-lesne;j.

Przyjmuje sie, ze uruchomione i wzmocnione czynniki rozwojowe pozwolg na

ksztattowanie m.in. obszaréow turystyki uzdrowiskowej, kulturowej, sportowej i aktywne;j
o znaczeniu ponadlokalnym. Nastgpi rozwoj bazy turystycznej i szlakow turystycznych,
a takze funkcji konferencyjno-kongresowej. Podejmowane dziatania na rzecz rozwoju funkcji
uzdrowiskowej pozwolg na wykreowanie marki i popytu na ustugi balneologiczne,
uzdrowiskowe i rehabilitacyjne. Budowanie zintegrowanych produktéw turystycznych
opartych na walorach kulturowych i przyrodniczych, w tym geologicznych, przyczyni sie do
wykreowania wizerunku regionu jako atrakcyjnego turystycznie. Jednoczesnie prowadzone
dziatania na rzecz poprawy czystosci wod powierzchniowych, w tym szczegolnie Zalewu
Sulejowskiego, a takze rozwigzanie probleméw w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;j,
wptyng na poprawe stanu srodowiska, a tym samym zwiekszenie atrakcyjnosci obszaréw.
Zwiekszenie zewnetrznej i wewnetrznej dostepnosci transportowej pozwoli na budowanie
spoéjnosci terytorialnej regionu i przeciwdziatanie procesom peryferyzaciji.
Poza tym, uwzgledniajgc specyficzne uwarunkowania obszaréw wiejskich, zaktada sie
wielofunkcyjny rozwdj obszaréw wiejskich i rozwdj rolnictwa ekologicznego pozostatych
obszarow wiejskich w regionie. Przyjmuje sie, ze realizacja planowanych zatozeh
w rolnictwie przyczyni sie¢ do ochrony najlepszych gleb i zachowania ich mozliwosci
produkcyjnych oraz wptywat bedzie na racjonalne wykorzystanie rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. Nastgpi poprawa struktury agrarnej wsi, tj. wzrost sredniej powierzchni
gospodarstwa rolnego, spadek ogodlnej liczby gospodarstw oraz podniesienie standardéw
jakoéciowych, sanitarnych i ochrony srodowiska, jak rowniez wzmocnienie ekologicznych
funkcji obszarow wiejskich. Zaktada sie takze wykorzystanie potencjatu Srodowiska
przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego, a takze waloréw krajobrazowych obszaréw
wiejskich dla rozwoju funkcji turystycznych, w tym uzdrowiskowej, i rekreacii.

Kierunki dziatania

1.5. Rozwdj miast o znaczeniu lokalnym i wielofunkcyjny rozwéj obszaréw wiejskich,
m.in. poprzez:

1.5.1. wzrost zasiegu oddziatywania przestrzennego miast o znaczeniu lokalnym,
w tym m.in.:
e podnoszenie standardu wyposazenia infrastrukturalnego zasobéw mieszkaniowych m.in.
w osrodkach: Zychlin, Gtowno, Ozorkéw, Konstantyndw todzki, Aleksandréw t.édzki, Rzgow,
Tuszyn, Zeléw, Szadek, Warta, Blaszki, Zloczew, Kamienhsk, Przedborz, Sulejow, Wolborz,
Biata Rawska, Strykéw, Uniejow;
e rozwdj wysokiej jakosci bazy i ustug infrastruktury spotecznej o znaczeniu lokalnym,
w tym ustug edukaciji przedszkolnej, ochrony zdrowia i pomocy spotecznej oraz ustug kultury
m.in. miastach: Kro$niewice, Drzewica, Przedborz, Rzgéw, Ztoczew, Warta, Szadek, Tuszyn,
Zeléw, Zychlin, Ozorkéw;
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e rozwoj terenow rekreacyjnych i sportowych, z uwzglednieniem potrzeb réznych grup
wiekowych ludnosci we wszystkich miastach o znaczeniu lokalnym oraz gminach wiejskich;

e rozwoj atrakcyjnych, wysokiej jakosci terendéw inwestycyjnych o dobrej dostepnosci
komunikacyjnej, wyposazonych w podstawowe elementy infrastruktury technicznej
(kompleksy SSE) m.in. w: Brojcach, Aleksandrowie todzkim, Kleszczowie, Koluszkach,
Konstantynowie toédzkim, Ksawerowie, Mniszkowie, Ozorkowie, Paradyzu, Stawnie,
Strykowie, Ujezdzie, Widawie, Woli Krzysztoporskiej, Wréblewie, Wolborzu, Zelowie,
Zychlinie;

e rozwo0j wyspecjalizowanych funkcji gospodarczych, opartych na unikalnym potencjale
endogenicznym, oraz ustug dla przedsiebiorstw we wszystkich miastach o znaczeniu
lokalnym oraz gminach wiejskich;

e wspieranie rozwoju matych i $rednich przedsiebiorstw sektora pozarolniczego we
wszystkich miastach o znaczeniu lokalnym oraz gminach wiejskich;

e przywracanie walorow dziedzictwa kulturowego m.in. poprzez rewitalizacje historycznych
struktur miejskich we wszystkich miastach o znaczeniu lokalnym.

[11.6. Rozwdj systemow kanalizacyjnych, m.in. poprzez:

[11.6.1. budowe, rozbudowe zbiorczych systemoéw kanalizacji w wyznaczonych
zasiegach aglomeraciji oraz budowe, rozbudowe i modernizacje oczyszczalni sciekow ujetych
w Krajowym Programie Oczyszczania Sciekéw Komunalnych (KPOSK), w tym m.in.: £édz
(m. £L6dz, m. Pabianice, m. Konstantynow tédzki, gm. Ksawerow), Piotrkéw Tryb., Kutno,
Tomaszéw Maz., towicz, Radomsko, Betchatéw, Sieradz, Zdunska Wola, Gtuchdw,
Skierniewice, Zgierz, Wielun, task, Zlewnia Opoczno, Ozorkéw, Aleksandréw todzki,
Brzeziny, Poddebice, Wola Krzysztoporska, teczyca, Andrespol, Warta, Rawa Mazowiecka,
Miasto Gtowno, Kro$niewice, Btaszki, Zelow, Dziatoszyn, Wieruszow, Koluszki, Zychlin,
Moszczenica, Sulejowa, Drzewica, Tuszyn, Wartkowice, Gorzkowice, Strykéw, Wolborz-
Potudnie, Przedbdrz, Rzgow, Pajeczno, Czarnocin, Lubochnia, Szczercow, Gidle, Rzeczyca,
Lgota Wielka, tubnice, Biata Rawska, Osjakow, Wierzchlas, Inowtddz, Bolestawiec, Lipce
Reymontowskie, Mokrsko, Gomunice, Paradyz, Biataczéw, Rokiciny, Wolbdrz-Pétnoc,
Opoczno-Zlewnia Libiszéw i Mroczkéw, Uniejow, Biata, Zarnow.

[11.6.2. budowe, rozbudowe zbiorczych systeméw kanalizacji oraz budowe,
rozbudowe i modernizacje oczyszczalni $ciekéw poza zasiegami aglomeracjami w KPOSK,
szczegoblnie na obszarach gdzie wystepujg duze dysproporcje miedzy diugosciami sieci
wodociggowych a kanalizacyjnych, w tym m. in.: Bielawy, Burzenin, Dalikow, Daszyna,
Druzbice, Kiernozia, Klonowa, Kluki, Krzyzanéw, Mastowice, Nowosolna, Ozorkow,
Peczniew, Rusiec, Sadkowice, Strzelce Wielkie, Witonia, Wréblew, Zadzim, Zgierz oraz
obszary wiejskie: Aleksandrowa tddzkiego, Biatej Rawskiej, Btaszek, Koluszek, Krosniewic,
Przedborzu Szadku, Tuszyna, Uniejowa i Warty oraz w zasiegach istniejgcych
i prognozowanych lejow depresiji ,Befchatow — Szczercow” i ,,Ztoczew”.

IV.6. Zachowanie najcenniejszych zasobdw przyrodniczych i krajobrazowych oraz
zapewnienie ciggtosci systemu ekologicznego, m. in. poprzez:

IV.6.1. ksztattowanie spdjnego systemu obszaréw chronionych, w tym m.in.:

e utrzymanie 7 parkow krajobrazowych: Bolimowski, Miedzyrzecza Warty i Widawki,
Przedborski, Spalski, Sulejowski, Wzniesien Lodzkich oraz Zateczanski;

e utrzymanie 9 istniejgcych obszaréw chronionego krajobrazu (posiadajgcych aktualne
uchwaty sejmiku w sprawie ich utworzenia): Brgszewicki, Dolina Chojnatki, Dolina Prosny,
Doliny Widawki, Doliny Wolborki, Nadwarcianski, Piliczanski, Pradoliny Warszawsko-
Berlinskiej, Przedborski;

o weryfikacje istniejgcych obszaréw chronionego krajobrazu (nieposiadajgcych aktualnych
aktéw prawnych) w celu utworzenia 7 obszaréw chronionego krajobrazu: Doliny Neru
(obejmujgcego niewielki fragment istniejgcego Puczniewskiego OChK), Doliny Studwi-
Przysowy (obejmujgcego fragmenty istniejgcych OChK: Dolina Przysowy, Doliny Bzury),
Gornej i Srodkowej Rawki (obejmujgcego fragmenty istniejgcych OChK: Bolimowsko-
Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki oraz Gornej Rawki wraz ze zniesieniem
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ochrony138),  Koluszkowsko-Lubochnianskiego  (obejmujgcego  niewielki  fragment
istniejgcego OChK Gérnej Rawki), Mrogi-Mrozycy (obejmujgcego fragment istniejgcego
OChK Mrogi i Mrozycy wraz ze zniesieniem ochrony), Puczniewsko-Grotnickiego
(obejmujgcego fragment istniejagcego Puczniewskiego OchK), Tuszynsko-Diutowskiego
(obejmujgcego fragment istniejgcego OChK Srodkowej Grabi);
e utworzenie 10 nowych obszaréw chronionego krajobrazu: Biataczowskiego, Bzury
i dorzecza Sokotéowki, Dolnej Wolbérki, Ochni-Gtogowianki, Pajeczansko-Gidelskiego,
Sokolnicko-Pigtkowskiego, Spalsko-Sulejowskiego, Strugi Strzeleckiej, Zateczanskiego,
Ztoczewskiego;
e utrzymanie 3 istniejgcych zespotdw przyrodniczo-krajobrazowych: Doliny Grabi,
Osjakowskiego, Wzgoérz Ozarowskich;
e opracowanie, aktualizacja i wdrazanie planéw ochrony parkow krajobrazowych m.in.
w zakresie uwzglednienia wynikéw audytu krajobrazowego;
e stworzenie monitoringu srodowiskowego dla systemu obszardéw chronionych.

V.2.2. wzmacnianie tradycji wywodzgcych sie z doby XIX-wiecznego
uprzemystowienia w oparciu o zachowane zabytki, w tym m.in.:
e pasma Kolei Warszawsko-Wiedenskiej, z wykorzystaniem obiektéw kolejnictwa:
w  Skierniewicach, Gatkdéwku, Lipcach Reymontowskich, Koluszkach, Piotrkowie
Trybunalskim;
e dziedzictwa postindustrialnego regionu (ze szczegélnym uwzglednieniem MOF todzi),
w postaci XIX-wiecznych zespotdéw fabrycznych, rezydencjonalno-przemystowych, osad
tkackich (m.in. w todzi, Aleksandrowie todzkim, Ozorkowie, Pabianicach, Piotrkowie
Trybunalskim, Tomaszowie Mazowieckim, Zelowie, Zdunskiej Woli, Zgierzu) oraz skansenéw
(m.in. Lédzkiej Architektury Drewnianej w todzi oraz w obrebie parku kulturowego ,Miasto
Tkaczy” w Zgierzu);
e Staropolskiego Okregu Przemystowego, z wykorzystaniem zabytkdw zwigzanych
z historycznymi formami przemystu, m. in. zabytkowych piecéw i mtynéw w okolicach
Inowtodza, Drzewicy i Przedborza.

V.2.3. kreowanie sieci osrodkéw historycznych o randze europejskiej, krajowej,
regionalnej i lokalnej w tym m. in.:
e wzmacnianie instytucji kultury dziatajgcych w o$rodkach historycznych, odpowiednio do
rangi:
— 0 zasiegu ponadregionalnym: w todzi (m. in. Muzeum Sztuki, Centralne Muzeum
Wiodkiennictwa, Muzeum Kinematografii), Piotrkowie Trybunalskim, Sieradzu, teczycy,
towiczu i Wieluniu;
— 0 zasiegu regionalnym: w Kutnie, Opocznie, Pabianicach, Radomsku, Rawie Mazowieckiej,
Skierniewicach, Tomaszowie Mazowieckim, Uniejowie, Wieruszowie, Wolborzu i Zgierzu;
— 0 zasiegu lokalnym: w Betchatowie, Brzezinach, Dziatoszynie, tasku, Poddebicach,
Przedborzu, Oporowie, Warcie, Zdunskiej Woli;
e poprawe dostepnosci i podnoszenie jakosci ustug kulturalnych w istniejgcych instytucjach
kultury, w tym podnoszenie standardu infrastruktury kultury, wykorzystanie nowych
technologii komunikacji i rozwijanie wspoétpracy pomiedzy instytucjami

VI.1.1. wzmacnianie infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej, w tym m.in.:
e budowa, rozbudowa i poprawa jakosci bazy oraz oznakowanie atrakcji na rzecz
ksztattowania r6znych form turystyki w tym m.in.:

* turystyki kulturowej:

— poprzemystowej opartej m.in. na Europejskim Szlaku Dziedzictwa Przemystowego ERIH,
obiektach zabytkowych z uwzglednieniem pomnika historii (w todzi), parkéow kulturowych
(w todzi i Zgierzu) oraz miejscowosciach z XIX-wiecznym dziedzictwem wielokulturowym
i poprzemystowym (m.in. w Lodzi, Pabianicach, Zgierzu, Ozorkowie, Aleksandrowie £.6dzkim,
Konstantynowie tédzkim i Brzezinach, Piotrkowie Trybunalskim, Tomaszowie Mazowieckim,
Zduoskiej Woli);
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— filmowej zwigzanej z tradycjami filmowymi todzi - Miasta Filmu w Sieci Miast Kreatywnych
UNESCO (w tym m.in. PWSTVIT, plejada gwiazd swiatowego i krajowego kina zwigzanych
z todzig, wytwornie i plenery filmowe, inicjatywy i podmioty zajmujgce sie produkcjg
i postprodukcjg filmowag, Muzeum Kinematografii oraz todzka Aleja Gwiazd, a takze
planowane Narodowe Centrum Kultury Filmowej (EC1) oraz szlakiem Filmowe t6dzkie, m.in.
w todzi, Inowlodzu, Lipcach Reymontowskich, Nieborowie, Pabianicach, Piotrkowie
Trybunalskim, Sulejowie, Zgierzu;

— festiwalowej w oparciu o cyklicznie organizowane festiwale i koncerty o miedzynarodowej
randze (zwigzane m. in. z filmem, fotografig, moda);

— poznawczej wykorzystujgcej walory dziedzictwa kulturowego, w tym zabytki
reprezentatywne, pomniki historii, parki kulturowe, muzea, skanseny, folklor (m.in. towicki,
teczycki, opoczynski), zabytki techniki oraz miejscowosci na szlakach kulturowych
(Bursztynowym, Romaoskim, Cysterskim, Ksigzgt Mazowieckich, Szlaku Zamkéw, Kolei
Warszawsko-Wiedenskiej);

— sentymentalnej uwarunkowanej dziedzictwem wielokulturowym;

— religijnej i pielgrzymkowej w oparciu o obiekty sakralne, m. in. sanktuaria, drewniane
koScioty typu wieluoskiego, obchody swiat religijinych (m. in. procesje Bozego Ciata:
w towiczu wpisang na Krajowg Liste Niematerialnego Dziedzictwa Kulturowego,
w Spycimierzu - znang z tradycji uktadania dywanéw kwietnych);

— zwigzanej z kolejnictwem (kolejki wagskotorowe - Rogowska i Krosniewicka, Szlak Kolei
Warszawsko-Wiedenskiej), w tym zabytki techniki (m. in. Parowozownia — Muzeum
Kolejnictwa w Skierniewicach, Skansen Lokomotyw w Zdunskiej Woli - Karsznicach);

« turystyki zakupowej zwigzanej z modg i designem rozwijajgcej sie w jednym
z najwiekszych w Polsce - rynku handlu hurtowego i detalicznego ,Ptak Fashion City -
jedyne w Europie Miasto Mody” w Rzgowie oraz centrach handlowych w todzi (m. in.
Manufaktura, Port £.6dz);

» turystyki uzdrowiskowej w Uniejowie i zdrowotnej zwigzanej z rozwojem wysoko
wyspecjalizowanych osrodkéw hydroterapii i rehabilitacji balneologicznych na bazie
wod geotermalnych m. in. w Kleszczowie, todzi, towiczu, Poddebicach,
Skierniewicach, oraz leczniczych w Rogbéznie tworzacych powigzania
z wojewodztwem mazowieckim (m. in. Mszczonow) i wielkopolskim (Ktodawa) oraz
w oparciu o korzystny mikroklimat w Spale;

« turystyki medycznej wykorzystujgcej zaplecze intelektualno-technologiczne
Uniwersytetu Medycznego w todzi;

» turystyki wystawienniczo-targowej m.in. w todzi i Piotrkowie Trybunalskim;

» turystyki biznesowej i szkoleniowo-konferencyjnej w osrodkach dysponujacych
odpowiednim zapleczem oraz kongresowej (m.in. w Lodzi, Spale, Ossie);

» turystyki aktywne;j:

— rowerowej na ponadregionalnych i regionalnych szlakach;

— konnej z wykorzystaniem osrodkéw jazdy konnej i oznakowanych szlakéw konnych
(m.in. toédzki Szlak Konny);

— wodnej, w tym kajakowej na rzekach Bzurze, Pilicy, Warcie, Grabi, Lucigzy,
Widawce, Mrodze oraz sportow wodnych na Zbiornikach Jeziorsko i Zalewie
Sulejowskim;

— narciarstwa, w tym biegowego w Parku Krajobrazowym Wzniesien £.o6dzkich

i zjazdowego w Zgierzu, Szczercowie i na Gorze Kamiensk.

* turystyki sportowej m.in. w oparciu o0 wydarzenia sportowe w todzi, infrastrukture
sportowg (m.in. nowoczesng hale widowiskowo-sportowg Atlas Arene w todzi, pola
golfowe w todzi, Pabianicach, Woli Btedowej, COS w Spale, Arene Lodowg
w Tomaszowie Mazowieckim, o$rodek japonskich sportéw i sztuki walki w Starej Wsi,
tor kajakarstwa gorskiego w Drzewicy), propagowanie dyscyplin sportowych (m.in.
baseball w Kutnie, palant w Grabowie, spadochroniarstwo w Piotrkowie
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Trybunalskim) oraz kluby sportowe bedace wizytdwkg regionu (m. in. Skra
Betchatow);
* turystyki przyrodniczej, w tym edukacyjnej m. in. w oparciu o Osrodek Hodowli
Zubrow
w Smardzewicach, parki krajobrazowe, Arboretum w Rogowie, Ogrdéd Botaniczny
im. J. Mowszowicza wraz palmiarnig oraz Ogrod Zoologiczny w todzi, atrakcje
geoturystyczne (m. in. kamieniotomy w gm. Sftawno, w okolicach Wielunia
i Dziatoszyna, jaskinie, wychodnie skat na Wyzynie Wielunskiej), miejsca dla
obserwacji ptakéw w obszarach NATURA 2000;
* turystyki rodzinnej w oparciu o parki edukacyjno-rozrywkowe m. in. Lutomiersk,
Kotacinek,
Solca Mala, Ujazd, Zoo Safari Borysew, Podskarbice Szlacheckie;
» turystyki wypoczynkowej (m. in. w parkach krajobrazowych, w dolinach rzek Pilicy
i Warty, na terenach wiejskich, przede wszystkim poprzez rozwoj agroturystyki,
budownictwa letniskowego);
* turystyki kulinarnej w oparciu o tradycyjne potrawy i produkty regionalne (m. in. kugiel
w Przedborzu, gesi pipek w Uniejowie), organizowane Swieta i imprezy zwigzane
z kulinariami (m. in. Festiwal Zalewajki w Radomsku).
VII.2.3. ksztattowanie otwartego krajobrazu wiejskiego, w tym m. in.:
e zachowanie zadrzewien przydroznych i $rédpolnych oraz ochrone laséw i zadrzewien
srédpolnych, tworzgcych tradycyjny krajobraz rolniczy, przed lokalizacja farm
fotowoltaicznych;
e wprowadzanie nasadzen z gatunkéw rodzimych;
e utrwalenie pozostatosci historycznych uktadéow pél i miedz oraz zagrdod, szczegdlnie
na obszarze Wyzyny Wielunskiej, Pasma Przedborsko-Matogoskiego i Wzgérz
topuszanskich;
e zachowanie i odtworzenie historycznych kompozyciji zieleni, w tym m.in. zatozen dworsko-
parkowych i patacowo-parkowych.

Inwestycje celu publicznego postulowane przez samorzad wojewédztwa

W  WYKAZIE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM NIE WYMIENIONO GMINY KOBIELE WIELKIE.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa tddzkiego na terenie
gminy nie wyznaczono zadan samorzgdowych stuzgcych realizacji inwestycji celu
publicznego, przyjetych przez Sejmik Wojewodztwa todzkiego. Do inwestycji celu
publicznego stuzgcych ponadlokalnym celom publicznym, ktére mogg byé realizowane
w granicach gminy mozna jednak zaliczy¢: przebudowe i rozbudowe drég powiatowych,
Sciezek rowerowych, budowe i przebudowe przesytowych linii elektroenergetycznych,
kanalizacji Sciekowych. W szerokim zakresie przeanalizowano takze uwarunkowania
Srodowiskowe i krajobrazowe oraz zapewniono ochrone cennych obszaréw. Zatozono, za
planem wojewoddztwa, wielofunkcyjny rozwdj obszaréw wiejskich i rozwdj rolnictwa.
Zatozono, ze realizacja ustalen planu ogdélnego w rolnictwie przyczyni sie do ochrony
najlepszych gleb i zachowania ich mozliwosci produkcyjnych oraz wptywac¢ bedzie na
racjonalne wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Nastgpi poprawa struktury
agrarnej wsi, jak rowniez wzmocnienie ekologicznych funkcji obszaréw wiejskich. Zaktada sie
takze wykorzystanie potencjatu Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego,
a takze waloréw krajobrazowych obszarow wiejskich dla rozwoju funkgji turystycznych, w tym
uzdrowiskowej i rekreaciji.

Wobec powyzszego stwierdzi¢ nalezy, ze plan ogolny gminy Kobiele Wielkie uwzglednia
ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
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2. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wraz z informacja o sposobie
ich uwzglednienia.

21 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny
W planie ogdélnym gminy formy ochrony przyrody zostaty wigczone do strefy otwartej (SO),
gdzie podstawowg formag zagospodarowania sg tereny lasu, zieleni naturalnej, zieleni
urzgdzonej, wdd, plazy, ogrodéw dziatkowych i rolnictwa z zakazem zabudowy. Natomiast
tereny komunikacji i infrastruktury technicznej w granicach form ochrony przyrody
realizowane bedg wylgcznie w zakresie zadan publicznych o charakterze lokalnym
i ponadlokalnym.
Na czesci obszarow objetych formami ochrony przyrody wskazano strefy inne niz strefa
otwarta SO, ale wytgcznie w przypadku istniejgcej zabudowy.
Zagospodarowanie obszaréw zawierajgcych formy ochrony przyrody powinno zapewniaé
utrzymanie otwartego charakteru terendéw i zachowanie ciggtosci przestrzennej ekosystemoéw
w ich obrebie.
W Gminie Kobiele Wielkie znajdujg sie nastepujgce obszary chronione:
obszary chronionego krajobrazu,
obszary Natura 2000,
rezerwaty przyrody,
pomniki przyrody,
uzytki ekologiczne.

Obszary Chronionego Krajobrazu

Piliczanski Obszar Chronionego Krajobrazu - utworzony 24 marca 2009 r.
Rozporzadzeniem Nr 8/2009 Wojewody td6dzkiego z dnia 24 marca 2009 r. w sprawie
wyznaczenia Piliczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. tédzkiego
Nr 75, poz. 712), ze zmianami. Na terenie powiatu radomszczanskiego obejmuje gminy:
Przedbodrz, Kobiele Wielkie, Mastowice, Wielgomtyny i Zytno. Tereny chronione sg
ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz o zroznicowanych ekosystemach, warto$ciowe
ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem,
a takze petniong funkcje korytarzy ekologicznych. Obecna powierzchnia wynosi 43 790 ha.
Na obszar oprocz czesci zasadniczej sktadajg sie jeszcze dwa niewielkie niepotgczone
fragmenty.

Obszar chronionego krajobrazu na terenie gminy Kobiele Wielkie

nazwa Piliczanski
powiaty opoczynski, radomszczanski, piotrkowski, konecki
gminy Aleksandréw, Zarn(_')w, Wielgomtyny, Kobiele
Wielkie, Przedbdrz, Zytno, Konskie, Mastowice,
Paradyz
data wyznaczenia 2009-04-15
powierzchnia 43790,00
[ha]
akt prawny o Rozporzadzenie Nr 8/2009 Wojewody tédzkiego
wyznaczeniu z dnia 24 marca 2009 r. w sprawie wyznaczenia
Piliczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
plan ochrony nie

Obszary Natura 2000 obejmuje:
e obszary specjalnej ochrony (OSO) - (Special Protection Areas-SPA) wyznaczone na
podstawie Dyrektywy Rady 79/409/EWG w sprawie ochrony dzikich ptakow,
tzw. Dyrektywy Ptasiej dla gatunkéw ptakow wymienionych w zatgczniku | do
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Dyrektywy,

e specjalne obszary ochrony (SOO) - (Special Areas of Conservation-SAC)
wyznaczone na podstawie Dyrektywy Rady 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory, tzw. Dyrektywy Siedliskowej, dla siedlisk
przyrodniczych wymienionych w zatgczniku | oraz siedlisk gatunkéw zwierzat i roslin
wymienionych w zataczniku Il do Dyrektywy.

Na obszarze gminy Kobiele Wielkie (w jej czeéci) ustanowiono nastepujgce obszary sieci
Natura 2000: Cisy w Jasieniu — kod PLH100018

Obszar obejmuje rezerwat lesny Jasien zlokalizowany na potudnie od wsi i stawéw rybnych
Jasien. Przez podmokly i zabagniony teren przeptywajg niewielkie strumienie, nad ktérymi
zachowaly sie dobrze wyksztatlcone zbiorowiska ftegowe, olsowe i niewielkie fragmenty
gradow. Najwyzsze pietro lasu budowane jest gtdéwnie przez ponad 100-letnie drzewostany
olchowe. W domieszce wystepujg klon jawor, brzoza omszona, dab szyputkowy i swierk
pospolity. W granicach obiektu wystepujg ponadto mniejsze powierzchnie drzewostanow
z udziatem sosny zwyczajnej. Najcenniejszym sktadnikiem warstwy podszycia i niekiedy
nawet drugiego pietra drzewostanu jest cis pospolity Taxus baccata. Stanowisko tego
gatunku w rezerwacie Jasien jest jednym z najwiekszych w Polsce. We florze obszaru
zwracajg uwage gatunki o charakterze gorskim: widtak wroniec Huperzia selago, liczydto
gorskie Streptopus amplexifolius i $wierzgbek orzesiony Chaerophyllum hirsutum.

Rezerwaty przyrody
Na terenie gminy Kobiele Wielkie znajdujg sie nastepujgce rezerwaty przyrody:

Rezerwat "Jasien" - rezerwat florystyczny i leSny o powierzchni 14,5 ha, potozony
na potudnie od miejscowosci Jasieh, w gminie Kobiele Wielkie. Powotany w 1958 roku
Zarzgdzeniem Nr 342 Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 16 pazdziernika
1958 r. (M.P. z 1958 r. Nr 92, poz. 509) w celu ochrony naturalnego siedliska cisa
pospolitego. Najwiecej drzew posiada obwdd 41-63 cm, ale réwniez rosng tam cisy
o0 obwodzie 95 cm, co wskazuje na wiek okoto 150 lat. Drzewa rozmieszczone sg bardzo
nierdwnomiernie - miejscami rosng gromadnie, tworzgc niewielkie skupienia, w innych
miejscach wystepujg pojedynczo. Najwiekszy okaz cisa ma wysokos¢ 7 mi obwod pnia 37
cm. Oprécz cisa rosng tam drzewa typowe dla laséw bagiennych lub okresowo zalewanych.
Rezerwat ma sporzgdzony plan ochrony, przyjety Zarzgdzeniem Nr 38/2013 Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie ustanowienia
planu ochrony dla rezerwatu przyrody "Jasien".

Rezerwat "Kobiele Wielkie" — florystyczny i leSny rezerwat utworzony w 1960 roku
w gminie Kobiele Wielkie, na wschdod od Radomska, Zarzadzeniem Ministra Les$nictwa
i Przemystu Drzewnego z dnia 01.02.1960 r. (M.P. z 1960 r. Nr 32, poz. 156). Zajmuje
powierzchnie 63,87 ha. Rezerwat utworzono w celu zachowania, ze wzgledéw naukowych
i dydaktycznych, fragmentu naturalnego lasu sosnowodebowo-jodtowego (jedlina
Swietokrzyska z elementami flory gorskiej). Rezerwat ma sporzadzony plan ochrony, przyjety
Zarzadzeniem Nr 30/2013 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 26
czerwca 2013 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody "Kobiele
Wielkie".

Pomniki przyrody
Pomnikami przyrody sg pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska
0 szczegdlnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowe;j
oraz odznaczajgce sie indywidualnymi cechami, wyrdzniajgcymi je wsréd innych tworow,
okazatych rozmiaréw drzewa, krzewy gatunkéw rodzimych lub obcych, zrédta, wodospady,
wywierzyska, skatki, jary, gtazy narzutowe oraz jaskinie (art. 40 Ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody).
Na terenie gminy Kobiele Wielkie za pomniki przyrody uznano nastepujgce obiekty:
¢ 11 modrzewi polskich (park w Kobielach Wielkich),
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8 lip drobnolistnych (park w Babczowie),

5 kasztanowcéw biatych (park w Babczowie),

2 lipy drobnolistne (park w Przyborowie),

2 deby szyputkowe (park w Przyborowie),

aleja lipowa skfadajaca sie z 76 sztuk drzew przy drogach Zapolice — Kobiele Wielkie
i Kobiele Wielkie — Rzejowice.

Wg danych Urzedu Gminy w Kobielach Wielkich na terenie rezerwatu ,Jasien” znajduje sie
stanowisko bociana czarnego, a w miejscowosci Hucisko Matokobielskie stanowisko
zurawia.

Uzytki ekologiczne
Uzytkami ekologicznymi sg zastugujgce na ochrone pozostatosci ekosysteméw majgcych
znaczenie dla zachowania réznorodnosci biologicznej — naturalne zbiorniki wodne, srédpolne
i srodleSne oczka wodne, kepy drzew i krzewow, bagna, torfowiska, wydmy, ptaty
nieuzytkowanej roslinnosci, starorzecza, wychodnie skalne, skarpy, kamience, siedliska
przyrodnicze oraz stanowiska rzadkich lub chronionych gatunkéw ro$lin, zwierzat i grzybéw,
ich ostoje oraz miejsca rozmnazania lub miejsca sezonowego przebywania. Obecnie
ustanowienie uzytku ekologicznego nastepuje w drodze uchwaty rady gminy. Istotnym
powodem tworzenia uzytkow ekologicznych jest potrzeba objecia ochrong niewielkich
powierzchniowo obiektow, ale cennych pod wzgledem przyrodniczym.
Na terenie gminy Kobiele Wielkie wystepuje 12 uzytkdw ekologicznych (bagna, w tym jedno
srodlesne).

Uzytki ekologiczne na terenie gminy Kobiele Wielkie

Lp. |data ustanowienia|rodzaj uzytku| powierzchnia lokalizacja dane aktu
[ha] prawnego o
utworzeniu,
ustanowieniu lub
wyznaczeniu
1. 2002-01-13 bagno 2,28 Cadow, dziatka nr
srodlesne 1197 w oddziale | Rozporzadzenie
leSnym nr 239 p Nr 57/2001
2. 2002-01-13 bagno 0,58 Kobiele Wielkie, Wojewody
$rodlesne dziatka w oddziale todzkiego
3. 2002-01-13 bagno 3,88 Kobiele Wielkie, |V SPrawie “tif‘a”'a
srodlesne dziatka w oddziale Ifal Uzytul
leSnym nr 350 b ekologiczne
4, 2002-01-13 bagno 2,70 Kobiele Wielkie,
srodlesne dziatka w oddziale
lesnym nr 350 d
5. 2002-01-13 bagno 0,38 Kobiele Wielkie,
srodlesne dziatka w oddziale
lesnym nr 354 d
6. 2002-01-13 bagno 2,65 Kobiele Wielkie,
srodlesne dziatka w oddziale
leSnym nr 355 d
7. 2002-01-13 bagno 0,92 Kobiele Wielkie,
srodlesne dziatka w oddziale
leSnym nr 355 f
8. 2002-01-13 bagno 0,46 Kobiele Wielkie,
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Srodlesne dziatka w oddziale

leSnym nr 355 g

9. 2002-01-13 bagno 0,25 Kobiele Wielkie,
Srodlesne dziatka w oddziale

leSnym nr 355 h

10. 2002-01-13 bagno 0,58 Kobiele Wielkie,
Srodlesne dziatka w oddziale

leSnym nr 357 g

11. 2002-01-13 bagno 0,38 Kobiele Wielkie,
Srodlesne dziatka w oddziale

leSnym nr 358 d

12. 2002-01-13 bagno 1,50 Kobiele Wielkie,
Srodlesne dziatka w oddziale

lesnym nr 359 |

Korytarze ekologiczne
W przestrzeni przyrodniczej wazna role spetniajg korytarze ekologiczne. System obszarow
obejmuje przede wszystkim doliny i pradoliny rzek, ktorymi mogg przemieszczac sie
organizmy zwierzece i diaspory roslinne oraz rozlegte tereny (np. puszcze, duze kompleksy
tak, bagien), w ktorych skupia sie zasadnicza czes¢ roznorodnos$ci biologicznej. Korytarze
ekologiczne, aby spetnialy swojg funkcje, muszg tworzyé¢ sie¢ powigzanych przestrzennie
obszarow.
Gtéwne cele wyznaczania i ochrony korytarzy to:
e przeciwdziatanie izolacji obszarow przyrodniczo cennych i zapewnienie
funkcjonalnych potgczeh miedzy poszczegdlnymi regionami kraju,
e zapewnienie mozliwosci funkcjonowania stabilnych populacji gatunkéw roslin
i zwierzat,
e ochrona i odbudowa bioréznorodnosci w kraju i Europie,
e stworzenie spdjnej sieci obszaréw chronionych, ktére zapewnig optymalne warunki
do zycia mozliwie duzej liczbie gatunkow.

W planie ogélnym w maksymalnym stopniu wtgczano tereny objete ochrong przyrody do
stref otwartych. Ma to na celu zapewnienie odpowiedniej ochrony wartosci przyrodniczych,
a takze umozliwienie mieszkancom i turystom dostepu do terendw zielonych, co sprzyja
rekreacji i odpoczynkowi. Strefa otwarta, obejmujgc tereny chronione, wspiera
zrownowazony rozwoj gminy i minimalizuje presje urbanizacyjng na cenne przyrodniczo
obszary. Wyznaczenie innych stref niz SO wystgpito wytgcznie w przypadku zabudowy
istniejgce;.

2.2 Obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe
oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu
Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit. ¢ Prawa wodnego, tj. obszar miedzy linig brzegu a watem
przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano trase watu.
Na terenie gminy nie wystepuja:

e granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit. a
ustawy Prawo wodne, tj. obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest rednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),

e granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit. b
ustawy Prawo wodne, tj. obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),
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e granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%),
e wat przeciwpowodziowy.

2.3 Obszary gruntéw zmeliorowanych
Obszar gruntéw zmeliorowanych to tereny, na ktére wywierajg korzystny wptyw urzadzenia
melioracji wodnych. Zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne urzadzeniami
melioracji wodnej sg stuzgce celom regulacji stosunkédw wodnych w celu polepszenia
zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy: rowy wraz z budowlami zwigzanymi
z nimi funkcjonalnie, drenowania, rurociggi, stacje pomp stuzgce wylgcznie do celow
rolniczych, ziemne stawy rybne, groble na obszarach nawadnianych, systemy nawodnieh
grawitacyjnych, systemy nawodnien cisnieniowych
Na obszarze gminy wystepujg tereny zmeliorowane. Lokalizacja zabudowy w granicach tych
terenow jest niekorzystna ze wzgledu na wysoki poziom wéd gruntowych. Wystepujg tgki
i pastwiska wilgotne, z licznymi rowami melioracyjnymi, miejscami wystepujg mokradta,
zwtaszcza w dolinie rzeki.
Urzadzenia melioracyjne obejmuja:
* powierzchnie zmeliorowane w 1968 roku w obiekcie drenarskim ,Huta Drewniana“
(wsie: Huta Drewniana i Kolonia Huta Drewniana),
* powierzchnie zmeliorowane w 1965 roku w obiekcie drenarskim ,Kobiele Mate -
Zrgbiec” (wsie: Kobiele Mate, Kolonia Kobiele Mate, Zrgbiec, Janki),
* rowy melioracyjne ,Orzechow - Orzechdéwek® (rowy odwadniajgco- nawadniajgce)
wykonane w 1983 roku we wsiach: Orzechowek i Posadowka,
» cieki melioracyjne podstawowe: Orzechdwka, Silniczka, Biestrzykéwka, ciek w Woli
Rozkowej i Niedospielanka.
Zmeliorowanych jest okoto:
gruntow ornych - 110 ha, w tym 97 ha zdrenowanych, uzytkdw zielonych - 225 ha, w tym: tgki
- 193 ha, pastwiska - 32 ha, tereny nawadniane - 36 ha, rowy - 13 km, stawy rybne - 12 o
tacznej powierzchni 25 ha.
Obecnie obszary te wykorzystywane sg gtdwnie do dziatalnosci rolniczej i rekreacji, a ich
zachowanie jest istotne dla ochrony wod gruntowych oraz bioréznorodnosci. Wiekszosé
obszaréw gruntow zmeliorowanych zostato objetych strefg otwartg (SO), oraz strefg zieleni
i rekreacji (SN). Utrzymanie i konserwacje urzgdzeh melioracyjnych nalezy uwzglednic
w przypadku zagospodarowania terendw zmeliorowanych na cele mieszkalne, gospodarcze
lub ustugowe. Na mniejszych obszarach gminy grunty te obejmuja tzw. strefy budowlane, do
ktérych zalicza sie strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ),
strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg (SZ), strefe gospodarczg (SP) oraz strefe
ustugowg (SU).

24  Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych
wystepuja te ruchy

W mysl przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $Srodowiska
(Dz. U. 2024 r. poz. 54, z pdzn. zm.) przez ruchy masowe rozumie sie powstajgce naturalnie
lub na skutek dziatalnosci czlowieka osuwanie, spetzywanie Iub obrywanie
powierzchniowych warstw skat, zwietrzeliny i gleby.

Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy, na zlecenie Ministra
Srodowiska, realizuje projekt System Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO), w ramach
ktérego prowadzona jest inwentaryzacja osuwisk w Polsce, w postaci ,Map osuwisk
i terendéw zagrozonych ruchami masowymi w skali 1: 10 000”. Zgromadzone w ramach tych
prac dane znajdujg sie w bazie danych SOPO, ale sg takze przekazywane do wtasciwych
starostw, gdzie mogg stanowié¢ podstawe utworzenia rejestru terenéw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi oraz terenow, na ktérych wystepujg te ruchy.
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Na podstawie uzyskanych informacji ustalono, ze na terenie gminy brak jest terenéw
zagrozonych ruchami masowymi oraz terenow na ktérych wystepujag te ruchy.

2.5 Strefy ochronne ujeé¢ wody
Strefy ochronne uje¢ wod stanowig obszar ustanowiony na podstawie art. 135 ust. 1 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne na ktorym obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia
w zakresie uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wéd.
Na terenie gminy Kobiele Wielkie funkcjonujg nastepujgce ujecia wod podziemnych tj.:
e szes¢ udokumentowanych uje¢ wod podziemnych w Kobielach Wielkich,
e Ujecie wody podziemnej w Babczowie,
e ujecie wody podziemnej w Cieszatkach,
e dwa ujecia wody podziemnej w Hucie Drewnianej,
e Ujecie wody podziemnej w Karsach,
e dwa ujecia wody podziemnej w Orzechowie,
e ujecie wody podziemnej w Posadowce,
e ujecie wody podziemnej w Przyborowie,
e ujecie wody w Hucie Drewnianej
oraz jedna studnia prywatna.
W Gminie Kobiele Wielkie wokét uje¢ wod ustanowiono jedynie strefy ochrony bezposredniej,
nie ustanowiono stref ochrony posredniej.

Nazwa Rok | Stratygraf Typ obiekt |Przeznaczenie Miejscowosé | Numery Zlikwidowana
7740029- .
WODOCIAG 1964 Kreda Otwor | Eksploatacia  \,oicr Fﬁg{szﬁ;ug’y Nie
WIEJSKI 1 -1Y0-

KR-

7740043-PUNKT

SKUPU MLEKA 1 1985 | Czwartorzed | Otwor Eksploatacja  Babczow 1263,UW . Nie
Piotrk. Tryb.;

7740013-OTWOR Otwor PRF-

BADAWCZY 1966 Perm badawczy Badawcze Babczéw 0_204,UW . Tak
Piotrk.Tryb.;

. . . KR-107,UW .
7740044-RSP 1 1978 | Kreda Otwor Eksploatacja = Przyboréw Piotrk. Tryb.; Nie
7740032- KR-
GOSPODARSTW | 1986 Kreda Otwor Eksploatacja | Cieszatki 1005,UW Nie
O ROLNE 1 Piotrk.Tryb.;

Kobiele KARTA-
7740024-GS 1 1972 Kreda Otwor Eksploatacja s OoTW,Uuw Nie
Wielkie . .
Piotrk.Tryb.;
7740028- .
OSRODEK 1946 Kreda Otwér Eksploatacja 5&’.2?5.'3 F',(i?t'rﬁ#’yvb_ Nie
ZDROWIA 1 -11YB-
7740045- -UP
GOSPODARSTW 2006 | Kreda Otwor Eksploatacja | Karsy R,adomsk0' Nie
O ROLNE 1 ’
7740011-OTWOR Otwor PRF-
BADAWCZY 1965 Kreda badawczy Badawcze Tomaszéw 0204,UW . Tak
Piotrk.Tryb.;
7740049-
GOSPODARSTW -UP
O ROLNE - 2009 Kreda Otwor Eksploatacja | Posadéwka R,adomsk0' Nie
DESZCZOWNIA i
S-1
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8100082- 814,UW
STUDNIA 1995 | Jura Otwor Eksploatacja | Brak danych Czestochow Nie
PRYWATNA S1 a;
7740007- .
WODOCIAG 1964 Kreda Otwsr | Eksploatacja | |00 SISOV e
WIEJSKI 1 1Yo
8110007- Huta
WODOCIAG 1968 | Kreda Otwor Eksploatacja Drewniana W655,WOD | Nie
SZKOLA 1 ROL-t6dz;

Brak 0059-
8110035- . . Huta .
WODOCIAG 2 dany Kreda Otwor Eksploatacja Drewniana 11_88,UW . Nie

ch Piotrk.Tryb.;
7740099-
WODOCIAG 2020 Kreda Otwor Eksploatacja | Orzechow 5347/2022, | Nie
WIEJSKI S2 CAG-PIG;
7740030- .
WODOCIAG 1976 Kreda Otwér  Eksploatacja \'fvfgl';'s Fﬁg{szﬁ;ug’\{ Nie
WIEJSKI 2 -11Y0-
7740100- . . Kobiele 9741/2022, ||,
WODOCIAG 3 2020 Kreda Otwor Eksploatacja Wielkie CAG-PIG: Nie
7740082- 316/2013
WODOCIAG 2012 Kreda Otwor Eksploatacja | Orzechow CAG-PIG" Nie
WIEJSKI S1 ’

2.6 Obszary ochronne zbiornikéw wod srédigdowych

Obszary ochronne zbiornikéw woéd $rodlgdowych ustanawia sie w celu ochrony zasobow
tych wod przed degradacja.

Zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego, potudniowo-zachodni fragment
gminy znajduje sie na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 408
Niecka Miechowska i wymaga szczegolnej ochrony. Zgodnie z art. 120 ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. — Prawo wodne ochrona zasobow wodnych stuzy m.in. ustanawianie obszaréw
ochronnych zbiornikdw wéd srédlgdowych, do ktorych zalicza sie takze gtdwne zbiorniki wod
podziemnych (GZWP). Ochrona GZWP powinna uwzgledniaé:

* ochrone jakosciowg, obejmujgcg szereg ograniczeh i zakazéw w gospodarowaniu na
tym terenie; zwigzane jest to przede wszystkim z zapobieganiem lub ograniczaniem
antropopresji, powodujgcej pogorszenie stanu chemicznego wod; ochrona jakosciowa
powinna takze uwzglednia¢ ograniczenia ilosciowe w przypadkach zagrozenia dla
jakoéci wod wywotanego zmiang pola hydrodynamicznego (doptywem wod
o niekorzystnym sktadzie chemicznym) oraz ograniczenia w zakresie zmian stopnia
naturalnej izolacji zbiornika od wéd o niekorzystnym sktadzie chemicznym;

» ochrone ilosciowg (zasobowg), skupiajgcg sie na wykorzystaniu zasobéw wodnych
zgodnie z przyjetymi priorytetami i hierarchig uzytkownikow waod.

Dotychczas nie ustanowiono obszaru ochronnego dla Zbiornika.

2.7 Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi
Obszarem gorniczym jest przestrzen, w granicach ktérej przedsiebiorca jest uprawniony do
wydobywania kopaliny, podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substancji,
podziemnego skladowania odpadow, podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz
prowadzenia robot gorniczych niezbednych do wykonywania koncesji, natomiast terenem
gorniczym jest przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi wptywami robot gérniczych
zaktadu gérniczego.

W granicach administracyjnych gminy znajdujg sie tereny gornicze i obszary gornicze,
wyznaczone w graniach eksploatowanych zt6z kopalin.
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Dla obszarow i terenow gorniczych nie wyznaczono filarow ochronnych.

Tereny goérnicze

Lp. Nazwa terenu Numer decyzji Organ wydajacy Powierzchnia
goérniczego decyzje ztoza [m?]
1. | Kobiele Mate | — 1 | GKIII.7422.100.2023.AR Marszatek 76035,00
Wojewddztwa
t édzkiego
2. Huta Drewniana PS.1.6522.1.2.2012 Starosta Powiatowy 20275,00
- pow. Radomsko
3. Posadoéwka PS.1.7512/3/2010 Starosta Powiatowy 10700,00
- pow. Radomsko
4. Karsy PSI1.6522.2.3.2023 Starosta Powiatowy 21267,00
- pow. Radomsko
5. Cieszatki RSV.7422.77.2019.AW Marszatek 33044,00
Wojewddztwa
t6édzkiego
6. Kobiele Mate WO.II.7513/1/2000 Starosta Powiatowy 17605,00
- pow. Radomsko

W planie ogélnym gminy tereny gérnicze obejmujg strefy gérnictwa (SG), ktére umozliwiajg
ich eksploatacje, a zarazem podlegajg one ograniczeniom inwestycyjnym.

2.8 Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji

Udokumentowane ztoza kopalin
Ztozem kopaliny jest naturalne nagromadzenie mineratéw, skat oraz innych substancji,
ktérych wydobywanie moze przynies¢ korzysé gospodarcza.
Zasoby naturalne
Obszar gminy Kobiele Wielkie nie jest zbyt zasobny w surowce mineralne. Obecnie na
terenie gminy znajduje sie 7 udokumentowanych zt6z kopalin. Sg to zloza piaskdéw i zwirow.
Ztoza kopalin wystepujace na terenie gminy Kobiele Wielkie

Lp. | Nazwa zioza | Stan zagospodarowania | Powierzchnia Kopalina wg Nkz
Ztoza [ha]
1. | Huta Drewniana ztoze eksploatowane 18,2 ztoza piaskowcow i zwiréw
2. Kobiele Mate ztoze eksploatowane 1,76 ztoza piaskowcow i zwirow
3. | Kobiele Mate | ztoze eksploatowane 7,30 ztoza piaskowcow i zwiréw
4. Posadowka ztoze zagospodarowane, 10,6 ztoza piaskowcow i zwiréw
eksploatowane okresowo
5. Zrabiec zfoze o zasobach 3,94 zfoza piaskowcow i zwirdw
rozpoznanych
szczego6towo
6. Cieszatki ztoze eksploatowane 26,38 zfoza piaskowcow i zwirdw
7. Karsy ztoze eksploatowane 19,15 ztoza piaskowcow i zwiréw

Kompleks podziemnego skltadowania dwutlenku wegla
Kompleksem podziemnego skladowania dwutlenku wegla jest podziemne sktadowisko
dwutlenku wegla i otaczajgce je formacje geologiczne, ktére mogg mie¢ wptyw na stabilnosé
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i bezpieczenstwo podziemnego skfadowania dwutlenku wegla. Na terenie gminy nie
wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla.

Na terenie ztéz kopalin, dla ktérych nie ustanowiono terenéw i obszaréw gorniczych,
wyznaczono strefy otwarte SO.

2.9 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej
Na terenie gminy nie wystepujg obszary ochrony uzdrowiskowe;.

210 Zabytki objete formami ochrony, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 23

lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, lub ujete
w wojewoddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury
wspotczesnej

Dziatania podejmowane przez samorzady w celu ochrony zabytkdw wynikajg

w szczegolnosci z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami oraz ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym. Formami ochrony

prawnej zabytkéw sg: wpis do rejestru zabytkdw, wpis na liste Skarboéw Dziedzictwa, uznanie

za pomnik historii, utworzenie parku kulturowego, ustalenie ochrony w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego albo w decyzjach (np. o warunkach zabudowy).

Ochrona zabytkéw jest jednym z zadan wiasnych gminy, a do gtéwnych obowigzkow

i kompetenciji nalezg m.in.:

. prowadzenie gminnej ewidencji zabytkdw,
. sporzadzanie programu opieki nad zabytkami,
. uwzglednienie ochrony i opieki nad zabytkami przy sporzgdzaniu i aktualizacji

dokumentoéw strategicznych i planistycznych.
Gmina posiada wiele zespotéw przestrzennych i obiektow o wartosciach kulturowych. Czesé
z nich jest wpisana do rejestru zabytkow. W ramach opracowywania planu ogolnego,
ochrona zabytkéw zostata uwzgledniona poprzez m.in. ustalenie wskaznikbw oczekiwanych
przez organ ochrony zabytkéw.

Obiekty w ewidenciji konserwatorskiej

Lp. | Miejscowos¢| Ulica/ Nr | Zespot Nazwa Opis Data Materiat
1. | Babczéw 03 chatupa 1910r. drewniany
2. Huta przy dworsko - zespot XVII - XX

Drewniana | gorzelni | parkowy dworski w.
3. Huta przy dworsko -| dom przy 1908 r. murowany
Drewniana | gorzelni | parkowy gorzelni
4, Kobiele dworsko - zespot XVIII = XIX rézne
Wielkie parkowy dworski w.
5. Kobiele dworsko - dwor pocz. XIX | murowany
Wielkie parkowy w.
6. Kobiele Reymonta Kosciot parafii| pw. sw. 1909 r. murowany
Wielkie 46 rzymsko - | Marcina
katolickiej

Parki w rejestrze zabytkéw

Lp.| Miejscowos¢ |Ulica/ Nr Zespot Nazwa Data Opis
1. | Kobiele Wielkie dworsko - parkowy park XVII w.

2. Przyboréw park XIX w.

Parki w ewidencji konserwatorskiej
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Lp. Miejscowosé Ulica/Nr| Zespodt Nazwa Opis Data
1. Babczéw park dworski XIX w.
2. | Huta Drewniana dworsko - park XVIII w.
parkowy
Zabytki techniki - obiekty w ewidenciji
Lp.| Miejscowos¢ | Ulica/Nr | Zespot Nazwa Opis Materiat Data
1. Huta gorzelnia i murowany 1904 r.
Drewniana mtyn
2. |Kobiele Wielkie mtyn ob. murowany 1924 r.
motorowy |elektryczny
Cmentarze - obiekty w ewidencji konserwatorskiej
Lp.| Miejscowos¢| Ulica/Nr | Zespot Nazwa Data Opis
1. Kobiele cmentarz rzymsko
Wielkie - katolicki
Cmentarze - obiekty w ewidencji konserwatorskiej
Lp. Miejscowosé Data Forma rozplanowania
1. Huta Drewniana do XVII w. folwark
2. Jasien przysidtek
3. Kobiele Wielkie 1386 . ztozony uktad przestrzenny

Obiekty w gminnej ewidencji zabytkdw gminy Kobiele Wielkie
Zarzgdzenia Nr 22/2021 Wajta Gminy Kobiele Wielkie z dnia 14 maja 2021 r. w sprawie

przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkdw Gminy Kobiele Wielkie.
L.p.| Obiekty miejscowos¢ | Wspoirzedne g Dodatkowe Podstawa prawna do
geograficzne % informacje ujecia w GEZ
(miejscowosc i g Rejestr | Wojewodzka
numer, jesli jest o zabytkow | ewidencja
znany) § zabytkow
©)
1. Park Huta Drewniana|N: 51°03'09.9"| XIX |Pozostatosci TAK
dworski E: 19°39'66.1"| wiek | pojedyncze
drzewa
(51.052752, Identyfikator
19.665569) dziatki:
101206_2.0
001.162
2. Park Huta Drewniana|N: 50°59'565,6"| XVIIl |Pozostatosci TAK
dworski E: 19°40'41,5"| wiek | pojedyncze
drzewa
(50.993890, Identyfikator
19.683400) dziatki:
101206_2.0
007.181/7
3. Kosciét | Kobiele Wielkie [N: 51°01'39.3"| 1909 r. | Identyfikator TAK
parafialny E: 19°37'34.6" dziafki:
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rzymsko- | ul. Reymonta | (51.027571, 101206_2.0
katolicki 46 19.626268) 010.509
p.w. Sw.
Marcina
4. Dwor d. | Kobiele Wielkie [N: 51°02'12.7") 2 | ldentyfikator TAK
przedszkole E: 19°37'25,2 |potowa|  dziatki:
ul. Reymonta | (51.036870, | XIXW | 101206_2.0
77 19.623670) 010.42/4
5. Park Kobiele Wielkie |[N: 51°02'13.6"| 2 |Identyfikator TAK TAK
dworski E: 19°37'30.5"|potowa|  dziafki:
ul. Reymonta | (51.037122, | XIXW [ 101206_2.0| Nr rej. 305 z
77 19.625128) 010.42/4 |31.08.1983 .
6. | Cmentarza | Kobiele Wielkie |N: 51°01'39.3"| XIX w. | Identyfikator TAK
rzymskokat E: dziafki:
olicki 19°37'34.6"XI
X w.
ul. Reymonta/ | (51.027571, 101206_2.0
Turystyczna 19.626268) 010.320
7. Park Przyborow  |N: 51°01'04.0"| XIX w. | [dentyfikator TAK TAK
dworski E: 19°35'15,4 dziatki:
(51.017772, 101206_2.0 Nrrej. 419 z
19.587603) 015.38/2 111.09.1991 r.
Wykaz stanowisk archeologicznych z terenu gminy Kobiele Wielkie
L.p. Miejscowo$é Nr Nr Funkcja Chronologia Opis
obszar | stano- stanowiska /
uAZP | wiska na rodzaj
obszarz
e 7
1. Posaddéwka 81-52 | 1/23 Slad osadniczy Epoka kamienia
Osada Wczesne- pézne
Sredniowiecze
2. Orzechow 82-52 | 1/23 osada Woczesne- pézne
Sredniowiecze
Slad osadniczy Okres nowozytny
3. | Orzechéw 82-52 | 2/24 Slad osadniczy Wczesne
Sredniowiecze
osada Okres nowozytny
4. | Orzechow 82-52 | 3/25 $lad osadniczy Epoka kamienia
5. | Orzechéw 82-52 | 4/26 Slad osadniczy Epoka kamienia
6. | Orzechéw 82-52 | 5/27 osada Wczesne-pdzne
Sredniowiecze
7. Posaddéwka 82-52 | 2/28 $lad osadniczy Epoka kamienia
8. | Posadowka 82-52 | 3/29 osada Wczesne- pozne
Sredniowiecze
9. | Orzechow 82-52 | 6/30 osada Wczesne
Sredniowiecze/
osada Okres nowozytny
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10. | Orzechow 82-52 | 7/31 osada Pozn.
Sredniowiecze
Okres nowozytny
11. | Orzechéw 82-52 | 8/32 osada Okres nowozytny
12. | Orzechéw 82-52 | 9/33 slad osadniczy Epoka kamieni
osada Okres nowozytny
13. | Orzechow 82-52 | 10/34 osada Okres nowozytny
14. | Orzechow 82-52 | 11/35 $lad osadniczy Epoka kamienia
Slad osadniczy epoka brgzu
osada Okres nowozytny
15. | Orzechéw 82-52 | 12/36 $lad osadniczy Okres nowozytny
16. | Orzechow 82-52 | 13/37 Slad osadniczy Pozne
sredniowiecze
osada Okres nowozytny
17. | Posadowka 82-52 | 4/38 Slad osadniczy Woczesne
Sredniowiecze
18. | Orzechéwek 82-52 | 1/39 osada Okres nowozytny
19. | Orzechoéwek 82-52 | 2/40 osada Okres nowozytny
20. | Orzechéwek 82-52 | 3/41 osada Okres nowozytny
21. | Orzechéwek 82-52 | 4/42 Slad osadniczy Epoka kamienia
$lad osadniczy Okres nowozytny
22. | Orzechéwek 82-52 | 5/43 Slad osadniczy Wczesne
Sredniowiecze
Slad osadniczy Okres nowozytny
23. | Orzechéwek 82-52 | 6/44 osada Wczesne-pbzne
Sredniowiecze
osada okres nowozytny
24. | Orzechoéwek 82-52 | 7/45 osada Okres nowozytny
25. | Rozped 82-52 | 1/46 $lad osadniczy Epoka kamienia
26. | Rozped 82-52 | 2/47 osada Okres nowozytny
27. | Rozped 82-52 | 3/48 osada Okres nowozytny
28. | Cadow 82-52 | 1/49 $lad osadniczy Epoka kamienia
osada Okres nowozytny
29. | Cadoéw 82-52 | 2/50 osada PdozZne
Sredniowiecze
osada Okres nowozytny
30. | Caddéw 82-52 | 3/51 $lad osadniczy Wczesne - pozne
Sredniowiecze
osada Okres nowozytny
31. | Cadowek 82-52 | 1/52 $lad osadniczy Brak danych
osada
32. | Orzechéwek 82-52 | 8/53 osada Okres nowozytny
33. | Tomaszéw 81-53 1/5 osada Woczesne
Sredniowiecze
34. | Tomaszéw 81-53 | 2/6 $lad osadniczy Epoka kamienia
35. | Przydatki 81-53 | 1/9 $lad osadniczy Pozn.
Babczowskie Sredniowiecze
36. | Przydatki 81-53 | 2/10 osada Wczesne

Babczowskie

Sredniowiecze
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37. | Przydatki 81-53 | 3/M1 $lad osadniczy Neolit
Babczowskie
38. | Babczow 81-53 | 1/12 Slad osadniczy Pozn.
Sredniowiecze
$lad osadniczy Okres nowozytny
39. | Babczow 81-53 | 2/13 $lad osadniczy Okres nowozytny
40. | Cieszatki 81-53 | 1/22 $lad osadniczy Okres wptywow
rzymskich
41. | Cieszatki 81-53 | 2/23 osada Epoka Bragzu
42. | Przybyszow 82-53 | 1/1 cmentarzysko Wczesne
szkieletowe sredniowiecze
43. | Posaddéwka 82-53 | 5/2 $lad osadniczy Epoka kamienia
44. | Posadowka 82-53 | 6/3 osada Wczesne —
pozne
sredniowiecze
45. | Hucisko 82-53 | 1/4 Slad osadniczy Epoka kamienia
Przybyszowskie osada Okres nowozytny
46. | Hucisko 82-53 | 2/5 Slad osadniczy Okres nowozytny
Przybyszowskie
47. | Lowicz 82-53 | 1/6 $lad osadniczy Epoka kamienia | Niedaleko
osada Il wczesne Hucisko
Sredniowiecze Przyb.
48. | Hucisko 82-53 | 3/7 osada Okres nowozytny
Przybyszowskie Huta szkta Okres nowozytny
49. | Przybyszow 82-53 | 2/8 Slad osadniczy Epoka kamienia
osada Okres nowozytny
50. | tkazy 82-53 | 1/9 Slad osadniczy Epoka kamienia
osada [l wczesne
Sredniowiecze
51. | Przybyszéw 82-53 | 3/10 osada Okres nowozytny
52. | Przybyszéw 82-53 | 4/11 Slad osadniczy Pozne
Sredniowiecze
osada Okres nowozytny
53. | Przyboréw 82-53 | 1/12 osada [l wczesne
Sredniowiecze
Slad osadniczy Pozne
Sredniowiecze
54. | Przyborow 82-53 | 2/13 Slad osadniczy Epoka kamienia
Slad osadniczy PozZne
Sredniowiecze
osada Okres nowozytny
55. | Przyborow 82-53 | 3/14 osada Okres nowozytny
56. | Przyborow 82-53 | 4/15 osada [l wczesne
Sredniowiecze
osada Pbézne
sredniowiecze
$lad osadniczy Okres nowozytny
57. | Przyborow 82-53 | 5/16 osada Epoka brazu
Slad osadniczy Okres nowozytny
58. | Przyboréw 82-53 | 6/17 osada Epoka zelaza

osada

Okres nowozytny
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59. | Przyborow 82-53 | 7/18 osada Epoka bragzu
$lad osadniczy Wczesne
Sredniowiecze
Slad osadniczy Okres nowozytny
60. | Katarzynéw 82-53 | 1/19 Slad osadniczy Epoka kamienia
osada Epoka Zelaza
osada wczesne -pozne
Sredniowiecze
osada Okres nowozytny
61. | Brzezinki 82-53 | 1/20 osada Neolit
62. [ Brzezinki 82-53 | 2/21 $lad osadniczy Neolit
63. [ Brzezinki 82-53 | 3/22 $lad osadniczy Neolit
64. | Jasien 82-53 | 1/23 Huta szkfa Okres nowozytny
65. | Jasien 82-53 | 2/24 osada Mezolit
66. | Katarzynow 82-53 | 2/25 $lad osadniczy Epoka kamienia
67. | Kobiele Mate 82-53 | 1/26 slad osadniczy Epoka kamienia/
osada Okres nowozytny
68. | Kobiele Wielkie | 82-53 | 1/27 osada Woczesne- pézne | Ul
Sredniowiecze Turystyczn
a
69. | Kobiele Wielkie | 82-53 | 2/28 Slad osadniczy Pd6zne turystyczna
Sredniowiecze
70. | Kobiele Mate 82-53 | 2/29 osada Pozn.
Sredniowiecze
72. | Kobiele Mate 82-53 | 4/31 Slad osadniczy Epoka kamienia
osada Wczesne
Sredniowiecze
osada Pozn.
Sredniowiecze
osada Okres nowozytny
71. | Kobiele Mate 82-53 | 3/30 $lad osadniczy Epoka kamienia
osada Okres nowozytny
73. | Zrabiec 82-53 | 1/32 osada Okres nowozytny
74. | Zragbiec 82-53 | 2/33 $lad osadniczy Epoka kamienia/
$lad osadniczy Pbézne
Sredniowiecze
75. | Zragbiec 82-53 | 3/34 Slad osadniczy Pozn.
Sredniowiecze
$lad osadniczy Okres nowozytny
76. | Zrabiec 82-53 | 4/35 osada Okres nowozytny
77. | Kobiele Mate 82-53 | 5/36 osada Pozn.
Sredniowiecze
osada Okres nowozytny
78. | Kobiele Mate 82-53 | 6/37 osada Wczesne
Sredniowiecze
osada Wczesne - pézne
Sredniowiecze
79. | Kobiele Mate 82-53 | 7/38 osada Wczesne

Sredniowiecze
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Slad osadniczy

Okres nowozytny

80. | Hucisko 82-53 | 1/39 Slad osadniczy Epoka kamienia
Matokobielskie
81. | Hucisko 82-53 | 2/40 osada Epoka kamienia
Matokobielskie
82. | Hucisko 82-53 | 3/41 osada Okres nowozytny
Matokobielskie
83. | Hucisko 82-53 | 4/42 Huta szkfa Okres nowozytny
Matokobielskie
84. | Olszynki 82-53 | 1/43 $lad osadniczy Brak danych
osada Pozne
Sredniowiecze
osada Okres nowozytny
85. | Katarzynow 82-53 | 1/44 Slad osadniczy Pozn. Dawniej
Sredniowiecze cmentarzyk
Slad osadniczy Okres nowozytny
86. | Katarzynow 82-53 | 2/45 osada Epoka brgzu/ Dawniej
3lad osadniczy | Pozn. cmentarzyk
Sredniowiecze
87. | Katarzynéw 82-53 | 3/46 obozowisko Epoka kamienia | Dawnigj
cmentarzyk
Slad osadniczy Epoka bragzu
Slad osadniczy Wczesne
Sredniowiecze
88. | Katarzynow 82-53 | 4/47 osada Epoka brazu Dawniej
Slad osadniczy Woczesne - pézne | cmentarzyk
sredniowiecze
89. | Katarzynéw 82-53 | 5/48 slad osadniczy Epoka brazu Dawniej
Slad osadniczy Okres wptywéw | cmentarzyk
rzymskich
90. | Olszynki 82-53 | 2/49 $lad osadniczy Epoka kamienia
$lad osadniczy Brak danych
91. | Olszynki 82-53 | 3/50 osada Pozn.
Sredniowiecze
osada Okres nowozytny
92. | Katarzynow 82-53 | 3/51 osada Epoka
bragzu/epoka
zelaza
93. | Katarzynow 82-53 | 4/52 osada Epoka brazu
94. | Kobiele Wielkie | 82-53 | 3/53 osada Okres nowozytny | Reymonta
95. | Kobiele Wielkie | 82-53 | 4/54 osada Wczesne Reymonta
Sredniowiecze
osada Okres nowozytny
96. | Kobiele Wielkie | 82-53 | 5/55 osada Wczesne — Reymonta
pozne
Sredniowiecze
osada Okres nowozytny
97. | Kobiele Wielkie | 82-53 | 6/56 osada Wczesne

sredniowiecze
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osada PdozZne
Sredniowiecze
98. | Kobiele Wielkie | 82-53 | 7/57 osada Wczesne —
pozne
Sredniowiecze
osada Okres nowozytny
99. | Kobiele Wielkie | 82-53 | 8/58 osada Pozne
Sredniowiecze
osada Okres nowozytny
100. | Ujazddéwek 81-53 | 1/59 osada Okres nowozytny
101. | Ujazddéwek 81-53 | 2/60 Huta szkta Okres nowozytny
102. | Wola Rozkowa
103. | Wola Rozkowa | 82-54 | 2/57 osada Pdozne
Sredniowiecze
osada Okres nowozytny
104. | Wola Rozkowa | 82-54 | 3/58 $lad osadniczy Pbézne
Sredniowiecze
osada Okres nowozytny
105. | Wola Rozkowa | 82-54 | 4/60 Slad osadniczy Pozne
Sredniowiecze
osada Okres nowozytny
106. | Wola Rozkowa | 82-54 | 5/61 Slad osadniczy Epoka kamienia
osada Okres nowozytny
107. | Wola Rozkowa | 82-54 | 6/62 $lad osadniczy Epoka kamienia
108. | Biestrzykow 81-54 | 1/54 slad osadniczy Pozn.
Maty Sredniowiecze
Slad osadniczy Okres nowozytny
109. | Biestrzykéw 81-54 | 2/55 osada Pozn.
Maty Sredniowiecze
$lad osadniczy Okres nowozytny
110. | Biestrzykow 81-54 | 3/56 Slad osadniczy Epoka kamienia
Maty
osada Pozn.
Sredniowiecze
Slad osadniczy Okres nowozytny
111. | Biestrzykow 81-54 | 4/57 Slad osadniczy Okres wptywow
Maty rzymskich
osada Pozn.
Sredniowiecze
112. | Biestrzykow 81-54 | 5/58 Slad osadniczy Okres wptywow
Maty rzymskich
osada Okres nowozytny
113. | Biestrzykow 81-54 | 6/59 osada Pozn.
Maty Sredniowiecze
osada Okres nowozytny
114. | Biestrzykéw 81-54 | 7/63 Slad osadniczy Wczesne

Maty

sredniowiecze
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osada Pozn.
Sredniowiecze
115. | Biestrzykow 81-54 | 8/64 Slad osadniczy Pozn.
Maty Sredniowiecze/
$lad osadniczy Okres nowozytny
116. | Biestrzykow 81-54 | 9/71 Slad osadniczy Okres wptywow
Maty rzymskich
osada Pozn.
Sredniowiecze
117. | Biestrzykow 81-54 | 1/72 osada Pozn.
Wielki (Krucice) sredniowiecze
118. | Biestrzykéw 81-54 | 2/73 osada Pozn.
Wielki (Krucice) Sredniowiecze
119. | Biestrzykow 81-54 | 1/74 Slad osadniczy Epoka kamienia
Wielki
120. | Biestrzykéw 81-54 | 2/75 Slad osadniczy Pozn.
Wielki Sredniowiecze
Slad osadniczy okres nowozytny
121. | Biestrzykow 81-54 | 3/76 Slad osadniczy Pozn.
Wielki Sredniowiecze
Slad osadniczy Okres nowozytny
122. | Biestrzykéw 81-54 | 4/77 $lad osadniczy Wczesne
Wielki Sredniowiecze
Slad osadniczy Pozn.
Sredniowiecze
123. | Babczéw 81-54 | 3/98 osada Okres nowozytny
124. | Babczéw 81-54 [ 4/99 osada Okres nowozytny
125. | Babczow 81-54 | 5/100 osada Okres nowozytny
126. | Babczow 81-54 | 6/101 Slad osadniczy Pozn.
Sredniowiecze
$lad osadniczy Okres nowozytny
127. | Gorgoh 83-53 [ 117 osada Okres nowozytny
128. | Gorgon 83-53 | 2/18 osada Okres nowozytny
129. | Gorgon 83-53 | 3/19 osada Okres nowozytny
130. | Swierczyny 83-53 | 1/20 osada PdozZne
Sredniowiecze
osada Okres nowozytny
131. | Swierczyny 83-53 | 2/21 osada Okres nowozytny
132. | Dudki 83-53 | 1/22 Slad osadniczy Epoka
brazu/epoka
zelaza
osada Okres nowozytny
134. | Dudki 83-53 | 2/24 osada Okres nowozytny
133. | Zrgbiec 83-53 | 5/23 $lad osadniczy Okres nowozytny
135. | Zrgbiec 83-53 | 6/25 osada Okres nowozytny

Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych, uwzgledniajgce ich aktualny stan zachowania

i zagospodarowania, bedg ustalane na etapie sporzgdzania planéw miejscowych.
llo§¢ stanowisk oraz zasiegi

ich stref ochrony konserwatorskiej

przewidziane do
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uwzglednienia w planach miejscowych, na skutek nowych odkry¢, ustalen lub uzupetnienia
ewidencji, mogg w nastepnych latach ulec zmianie.

211 Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne
Na terenie gminy nie wystepujg obszary pomnikow zagtady.

212 Obszary zamkniete i ich strefy ochronne
Na terenie gminy nie wystepujg obszary zamkniete.

2.13 Obszary ograniczonego uzytkowania
Na terenie gminy nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania, tj. obszary specjalne
na terenie ktorych zezwala sie na okreslone odstepstwa od zakazu naruszania
tzw. standardow immisyjnych jakosci srodowiska na cudzej nieruchomosci.

2.14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji
lub remediacji

Obszary wymagajace przeksztalcen i rehabilitacji
Rekultywacjg powinny zostan objete tereny zdegradowane i przeksztaticone przez
dziatalnos¢ cztowieka.

Na obszarze gminy nie wyznaczono obszaréw wymagajgcych przeksztatcen
i rehabilitaciji.
Na terenie gminy rehabilitacji wymaga wiekszos¢ przestrzeni ulicznych zaréwno w sensie
wyposazenia jak i zagospodarowania przestrzeni przyulicznej, znajdujgcej sie w liniach
rozgraniczajgcych ulic. Jest to wazne, zwazywszy na fakt, ze walory przestrzeni ulicznych
majg decydujgce znaczenie dla percepcji ogolnego obszaru gminy. W przypadku ulic
gminnych wtadze gminy powinny przystepowac¢ do prawidtowego zagospodarowywania tych
terenéw. Dotyczy to zarébwno uporzadkowania takich elementéw jak: nawierzchnie jezdni,
chodniki czy oswietlenie, jak i rowniez zabudowy ustugowej chetnie lokujgcej sie przy
wazniejszych ciggach komunikacyjnych, majgcej istotny wptyw na ksztatt pierzei ulic.
Obszary wymagajace rekultywaciji
Na obszarze gminy nie wyznaczono obszarow wymagajgcych rekultywacji.
Obszary wymagajace remediacji
Na obszarze gminy nie wyznaczono obszarow wymagajgcych remediaciji.

215 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji
Na obszarze gminy nie zidentyfikowano obszaréw zdegradowanych oraz dla gminy Kobiele
Wielkie nie sporzgdzono Lokalnego Program Rewitalizaciji.

2.16 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja
Na podstawie art. 118b ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.
z 2024 r. poz. 54, z p6zn. zm.) Rada Powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczy¢ obszary
ciche w aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracjg, uwzgledniajac szczegdlne potrzeby
ochrony przed hatasem tych obszaréw i podajgc wymagania zapewniajgce utrzymanie
poziomu hatasu co najmniej na istniejgcym poziomie.
Poprzez obszar cichy w aglomeracji rozumie sie obszar, na ktérym nie wystepujg
przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu wyrazonych wskaznikiem hatasu LDWN,
natomiast obszarem cichym poza aglomeracjg jest obszar, ktory nie jest narazony na
oddzialtywanie hatasu komunikacyjnego, przemystowego lub pochodzgcego z dziatalnosci
rekreacyjno-wypoczynkowej.
Na obszarze gminy nie wyznaczono obszarow cichych.

217 Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne
Na terenie gminy istotng czes$¢ zasobu stanowi znaczny areat dobrych gleb, sprzyjajgcy
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produkcji sadowniczej i warzywnicze;.

Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-llI

Na obszarze gminy wystepujg gleby typu redziny, wytworzone z weglanowych utworéw
kredowych i jurajskich, gleby bielicowe i brunatne wytworzone z piaskéw i glin,
a w obnizeniach i dolinach gleby pochodzenia organicznego i mineralnego - mady, torfowe,
mutowo-torfowe i murszowe. Bonitacja gleb waha sie od Il do VI klasy, przewazajg

nieznacznie gleby kl. 1l i IV. Wystepujg tu ekosystemy rolniczo-glebowe, gtdéwnie zytni bardzo
dobry, dobry i staby oraz uzytki zielone $rednie i stabe.
Gleby klas Il - IV sg glebami w stosunku do ktérych, w czesci, obowigzuje prawna ochrona

przed zmiang uzytkowania na inne cele niz rolnicze. Jest ich w gminie 53,7%.

Najbardziej wartosciowe gleby wystepujg w rejonie miejscowosci: Kobiele Wielkie, Babczéw,
Huta Drewniana, Zrgbiec, Karsy, Pizybyszow.

Gleby klas bonitacyjnych Il - IV wystepuja:

kl. Il w Kobielach Wielkich, Przydatkach Przybyszowskich (Srodkowa cze$¢ gminy),

kKl. Ill b - IV a w rejonie miejscowosci: Kobiete Wielkie, Huta Drewniana, Karsy, Cieszatki.
Grunty lesne

Teren gminy Kobiele Wielkie znajduje sie w zarzadzie Regionalnej Dyrekcji Laséw
Panstwowych w todzi, w granicach Nadlesnictwa Kobiele Wielkie i Nadlesnictwa Gidle.
Nadzoér nad gospodarkg lesng w lasach niestanowigcych wilasnosci Skarbu Panstwa
sprawuje Starosta. Gospodarke lesng w lasach niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa
prowadzi sie w oparciu o Uproszczone Plany Urzgdzenia Laséw lub decyzje administracyjne
okreslajgce zadania z zakresu gospodarki lesnej wydane na podstawie Inwentaryzacji Stanu
Lasu. Ww. dokumenty (UPUL i ISL) opracowywane sg na okres 10 lat.

Kompleksy lesne zajmuje znaczne obszary w potudniowej czesci gminy i niewielkie
w pozostatej czesci. Najwiekszy udziat w strukturze siedliskowej lasow majg siedliska
ubogie: bor Swiezy, suchy, wilgotny i bagienny. Wystepujg tez siedliska srednio zyzne (bor
mieszany, swiezy, wilgotny, bagienny).

W drzewostanach dominujgcym gatunkiem jest sosna z domieszkg debu, brzozy, swierka,
osiki i olszy.

Plan ogdlny, wskazujgc strefy planistyczne, zachowuje jako niezabudowane tereny
rolnicze, w szczegdlnosci grunty wchodzgce w sktad systemu zieleni. Dla gruntéw rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas I-lll okreSlono strefy: otwartg (SO). Czes¢ tych gruntéw,
zgodnie z dotychczasowg politykg przestrzenng oraz analizami funkcjonalno-przestrzennymi,
objeta zostata strefami: wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz
wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg (SZ) oraz strefg produkc;ji rolniczej (SR).

Na gruntach klas I-lll nie wyznaczono stref dopuszczajgcych nowg zabudowe poza
produkcja rolniczg, utrzymujac jedynie zabudowe istniejgca.

Objecie terendéw rolnych strefami planistycznymi dedykowanymi innym niz rolnicze typy
uzytkowania wynika z przyjetej dotychczas polityki przestrzennej gminy.

Tereny laséw objete zostaty strefg otwartg (SO) oraz w niewielkim zakresie strefg
infrastrukturalng (SI). Niewielkie fragmenty terenéw laséw objete zostaty strefami: zieleni
i rekreacji (SN).

W planie uwzgledniono potrzebe ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i koniecznosci zapewnienia odpowiedniej przestrzeni dla rozwoju dla rozwoju przestrzeni
rolniczej, szczegoblnie wobec znacznych areatow gleb o klasach I-lll, poprzez wyznaczenie
stref SO, SN, SR.

W planie ogélnym grunty lesne niemal w catosci objete zostaty strefg otwartg SO,
z zamierzeniem zakazu zabudowy oraz ochrony wartosci przyrodniczych opisanych powyzej.
Wyjatek stanowi jedynie zabudowa istniejgca.

Szczegotowe zasady uzytkowania tych terenéw okreslone zostang w ramach sporzadzania
planéw miejscowych wraz z procedurg uzyskania zgody na zmiang ich przeznaczenia na
cele nielesne.

Prowadzona polityka przestrzenna gminy ma na celu ochrone gruntéw rolnych i leSnych
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przed nadmiernymi procesami urbanizacyjnymi. Ochrona tych terenow jest istotna nie tylko
z punktu widzenia zachowania naturalnego charakteru przestrzeni, ale réwniez w kontekscie
zapewnienia zrownowazonego rozwoju gminy Stan srodowiska ma kluczowe znaczenie dla
jakoéci zycia jego mieszkancow, dlatego w strukturze gminy zachowano cenne tereny lesne
i tereny zieleni naturalnej. Tereny te petnig funkcje ekologiczne, wptywajgc na poprawe
jakosci powietrza, zwiekszenie bior6znorodnosci oraz zapewnienie przestrzeni do rekreaciji
i odpoczynku. Zgodnie z politykg przestrzenng, utrzymanie tych terendw w ich naturalnym
stanie jest priorytetem, co przyczynia sie do zrownowazonego rozwoju gminy i ochrony jej
zasobow przyrodniczych.

218 Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej
Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;,
0 ktérych mowa w art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska,
powodowac¢ mogg nadzwyczajne zagrozenia Srodowiska zwigzane z potencjalnymi awariami.
Na obszarze gminy nie zidentyfikowano zaktadéw o zwiekszonym i duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

2.19 Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego
Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. 0 obszarach morskich Rzeczypospolitej
Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2023 r. poz. 960, z pdézn. zm.) — pasem
nadbrzeznym jest obszar lagdowy przylegty do linii brzegu morskiego, w ktérego sktad
wchodzg pas techniczny oraz pas ochronny.

Na obszarze gminy nie zidentyfikowano pasa nadbrzeznego.

3. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego wynikajace 2z rozmieszczenia
istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu

3.1 Obiekty infrastruktury spotecznej
Infrastruktura spoteczna obejmuje ustugi m.in. z dziedziny oswiaty, nauki, zdrowia, rekreac;ji,
obszary przestrzeni publicznych i zieleni, ktérych realizacja wptywa na wysoki poziom
i jakos¢ zycia mieszkancdw oraz budowanie atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy.
Ustugi te sg elementami istniejgcych struktur urbanistycznych osiedli zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i stref ustug, szczegdlnie w najintensywniej
zabudowanych czesciach gminy.
W ustaleniach Planu ogdlnego uwzgledniono istniejgce obiekty infrastruktury spoteczne;,
jako elementy wypetniajgce strukture funkcjonalng stref planistycznych: wielofunkcyjnej
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW), wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ), wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg oraz ustugowej (SU). Obszary
zieleni publicznej wigczono gtdéwnie w granice strefy zieleni i rekreacji (SN) oraz w granice
strefy otwartej (SO). Szczegdtowe lokalizacje i zasady zagospodarowania obiektow
infrastruktury spotecznej wraz z analizg uwarunkowan i ograniczen w ich lokalizowaniu,
wynikajgce z realizacji potrzeb wspolnoty samorzgdowej, bedg elementami ustalen planow
miejscowych lub ustalen decyzji administracyjnych. W ramach polityki przestrzennej gminy
wyznaczone zostaty strefy, ktére zapewniajg funkcjonowanie w sposéb niezaktdcony
i zgodny z potrzebami spotecznosci lokalnej. Wyznaczenie odpowiednich lokalizacji dla
obiektow infrastruktury spotecznej pozwala na efektywne zagospodarowanie przestrzeni,
zapewniajgc tatwy dostep do ustug oraz minimalizujgc wptyw na inne funkcje gminy. Dzieki
takim dziataniom mozliwe jest tworzenie spéjnej, zrbwnowazonej przestrzeni, ktéra wspiera
rozwoj spoteczny i podnosi jakos$¢ zycia mieszkancow.
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OSWIATA
Gmina Kobiele Wielkie jest organem prowadzgcym publiczne szkoty:
— Publiczng Szkote Podstawowg im. Wiadystawa Stanistawa Reymonta w Kobielach
Wielkich,
— Publiczng Szkote Podstawowg im. Henryka Sienkiewicza w Orzechowie,
— Zesp6t Wychowania Przedszkolnego przy Publicznej Szkole Podstawowej
w Kobielach Wielkich.
Do szkét uczeszcza ok. 450 dzieci.

OCHRONA ZDROWIA
Mieszkancy majg do dyspozycji Gminny Osrodek Zdrowia w Kobielach Wielkich wraz
z apteka.

KULTURA, SPORT, REKREACJA | TURYSTYKA

Na terenie gminy dziata Wiejski Dom Kultury w Kobielach Wielkich oraz GOKIS.

Gminna Biblioteka Publiczna w Kobielach Wielkich jest instytucjg kultury, posiadajgcg
osobowos¢ prawng, ktorej celem jest zaspakajanie, rozwijanie potrzeb czytelniczych,
informacyjnych, upowszechnianie wiedzy i wspomaganie rozwoju edukaciji i kultury. Odgrywa
wazng role w zyciu kulturalnym spotecznosci lokalne;.

Gmina Kobiele Wielkie nie posiada zaplecza turystycznego.

BEZPIECZENSTWO PUBLICZNE
Na terenie gminy dziata 7 jednostek OSP, tj. w S2 Kobiele Wielkie, 6 typ S Babczdw,
Przybyszéw, Biestrzykow Maty, Orzechow, Zrgbiec, Wola Rozkowa.
Jednostki skupiajg w swych szeregach 165 cztonkéw zwyczajnych i 7 honorowych, w tym 39
strazakow ratownikow OSP mogacych bra¢ bezposredni udziat w dziataniach ratowniczo-
gasniczych.
Na terenie gminy znajduje sie Posterunek Policji w Kobielach Wielkich. Podlega on pod
Komisariat Policji w Przedborzu.
Na terenie gminy znajdujg sie nastepujgce obiekty administraciji:

* Urzad Gminy w Kobielach Wielkich,

* Urzad pocztowy w Kobielach Wielkich.

3.2 Obiekty infrastruktury transportowej
Uktad sieci drogowej drég publicznych na terenie gminy wyznaczajg drogi powiatowe
i gminne. Brak jest terenéw kolejowych.
W planie ogélnym gminy nie wyznaczono zatem strefy komunikacyjnej SK.

3.3 Obiekty infrastruktury technicznej
Strefy infrastrukturalne (SI) przeznaczone pod lokalizacje gtéwnie infrastruktury technicznej
zostaty wyznaczone w oparciu o:
* miejsca jej obecnego wystepowania i strategiczne znaczenie dla gminy,
» tereny okreslone w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego gminy.
Biorgc pod uwage powyzsze uwarunkowania w planie ogolnym gminy strefami
infrastrukturalnymi (Sl) objeto naziemne i podziemne obiekty uzbrojenia. Nie wyznaczano
osobnych stref infrastruktury dla napowietrznych, naziemnych i podziemnych obiektéw
liniowych infrastruktury technicznej uzbrojenia, takich jak:
* kolektory i sieci kanalizacji: ogdlnosptawnej, sanitarnej i deszczowej,
* magistrale i sieci: wodociggowe, gazowe i cieptownicze,
» sieci energetyczne: wysokiego, sredniego i niskiego napiecia,
e sieci teletechniczne,
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» linie radiowe dalekiego zasiegu.
Tereny infrastruktury technicznej nieobjete w planie ogoinym gminy strefg infrastrukturalng
(SI) mogag by¢ wyznaczone we wszystkich pozostatych strefach planistycznych, o ile ich
powierzchnia nie przekroczy 5 000 m2.
Zapewniono zatem elastycznos¢ w procesie rozwoju gminy, umozliwiajgc réwnoczesne
planowanie obiektow infrastrukturalnych oraz sieci technicznych w sposéb zgodny
z dtugofalowg wizjg rozwoju przestrzennego i potrzebami mieszkancow.
Strefy infrastrukturalne zostaly zaprojektowane w taki sposéb, aby uwzgledni¢ istniejgca
infrastrukture, umozliwi¢ jej dalszy rozwdj, jednoczesnie zapewniajgc mozliwosé
dostosowania aktow planowania przestrzennego do przysziych potrzeb.

Zapotrzebowanie na wode
Gmina jest zwodociggowana w ok. 90%. Funkcjonujg dwa ujecia wody w:
» Kobielach Wielkich
* Hucie Drewniane;.
Inne wsie sg zasilane z uje¢ wod w gminach sgsiednich i tak:
* 2 ujecia w Dziepétciu gm. Radomsko zasilajg wsie: Orzechéw, Orzechowek
i Posadowka,
* 2 ujecia w Woli Malowanej gm. Kodragb zasilajg wies Babczow.
Wydajnos¢ ww. studni zaspokaja potrzeby gminy. Brak jest stref ochrony posrednie;j.

Odprowadzenie sciekow

Gmina nie jest w petni skanalizowana. Powszechnie wystepuje odprowadzenie sciekéw do
szamb, ktére sg czesto nieszczelne. Obecnie prowadzone sg prace realizacyjne przy
oczyszczalni sciekbw w miejscowosci Kobiele Mate oraz etapowa realizacja sieci
kanalizacyjnej (a w trakcie robét odcinek w Kobielach Wielkich).

Instalacje deszczowe
W chwili obecnej na terenie gminy brak jest kanalizacji deszczowej.

Zaopatrzenie w energie elektrycznag

Gmina Kobiele Wielkie zasilana jest w energie elektryczng ze stacji zasilajgcej 110/15 kV
GPZ Radomsko-Potudnie.

Sie¢ energetyczna na terenie gminy - napowietrzne linie 15 kV, 35 stacji transformatorowych
rozdzielczych 15/0,4 kV i zasilane z nich linie niskiego napiecia 0,4/0,231V, zabezpieczajg
obecne zapotrzebowanie na energie elektryczna.

Stan techniczny sieci energetycznej na wiekszosci terenu gminy jest dos¢ dobry, zapewnia
zapotrzebowanie na energie zgodnie z wymaganymi parametrami i ciggto$¢ dostaw.

Zaopatrzenie w paliwa gazowe
Istniejgca sie¢ wystepuje w niewielkich fragmentach.

Obstuga telekomunikacyjna

W podsystemie obstugi telekomunikacyjnej nie jest mozliwe analityczne wyodrebnienie
gminy.

Zgodnie z ustawg o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie moze ustanawia¢ zakazéw, a przyjmowane
W nim rozwigzania nie mogg uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci publicznej, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi
w szczegoélnosci dotyczacymi ochrony zabytkdw, ochrony przyrody i srodowiska, ochrony
uzdrowisk.
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Cieptownictwo

W gminie nie ma sieci cieptowniczej, gospodarstwa domowe korzystajg z wiasnych
systemoéw grzewczych. Sg to najczesciej piece CO na paliwa state, tj. wegiel i koks.

Na terenie gminy znajduje sie jeden skiad opatu, najblizszy poza gming w miescie
Radomsku.

Odpady

Odpady state gromadzone sg w kontenerach na smieci rozstawionych w réznych punktach
gminy, a nastepnie wywozone na wysypisko Jadwindéwka w gminie Radomsko.

Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadow Komunalnych (PSZOK) znajduje sie w Kobielach
Wielkich ul. Reymonta 5.

4. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe
Marszatek Wojewoddztwa todzkiego sporzadzit Audyt krajobrazowy wojewddztwa todzkiego
przyjety uchwatg Sejmiku Wojewoddztwa t.édzkiego nr XII/150/25 z dnia 15 kwietnia 2025 r.
w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewodztwa t.édzkiego.
Audyt krajobrazowy obejmuje caty obszar wojewddztwa. Celem audytu jest identyfikacja
krajobrazow wystepujgcych na terenie wojewddztwa i wskazanie krajobrazéw priorytetowych,
okreslenie cech charakterystycznych oraz ocena ich wartosci, a takze sformutowanie
rekomendacji i wnioskdw majacych stuzy¢ ich ochronie. W audycie krajobrazowym wskazuje
sie ponadto granice parkéw kulturowych, parkdw narodowych, rezerwatéw przyrody, parkow
krajobrazowych, obszaréw chronionego krajobrazu, obiektéw znajdujgcych sie na listach
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszaréw Sieci Rezerwatéw Biosfery UNESCO lub
obszaréw i obiektow proponowanych do umieszczenia na tych listach. W obrebie
krajobrazéw priorytetowych wskazuje sie takze lokalne formy architektoniczne zabudowy.
Krajobrazy priorytetowe na terenie gminy Kobiele Wielkie: 10-342.11-6. Plan ogdiny gminy
Kobiele Wielkie nie zawiera ustalen sprzecznych z audytem krajobrazowym.

Krajobrazy priorytetowe na terenie gminy Kobiele Wielkie: 10-342.11-6.
Typy i podtypy krajobrazu na terenie gminy Kobiele Wielkie

zrédto: Audyt krajobrazowy wojewddztwa tédzkiego, 2025

Krajobraz - 10-342.11-6

Metryczka krajobrazu

Kod krajobrazu 10-342.11-6
Nazwa Stawy Jasien
Grupa B - Krajobrazy przyrodniczo-kulturowe uksztattowane w wyniku wspdlnego

terenu i struktury przestrzennej przez cztowieka.

dziatania procesow naturalnych oraz $swiadomych modyfikacji pokrycia

Typ 6. Wiejskie
Podtyp 6a. Sztuczne zbiorniki wodne
Potozenie administracyjne Gmina Kobiele Wielkie
Nadles$nictwa: Gidle, Radomsko
Potozenie fizycznogeograficzne 342.11
(kod, nazwa mezoregionu) Wzgérza Radomszczanskie
Powierzchnia 50,073 ha

Obszary chronione w obrebie krajobrazu -

Syntetyczny opis krajobrazu
Walory krajobrazowe
Walory przyrodnicze - Wyrézniajgcym sie elementem krajobrazu decydujgcym
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o walorach przyrodniczych sg sztuczne stawy Jasien
zasilane wodami rzeki Mekwa oraz obszary fak i
mokradet. Stawy otoczone sg lasami.

Walory kulturowe - Krajobraz kulturowy obszaru uksztattowany zostat m. in.
przez osadnictwo nowozytne. Swiadczy o tym
stanowisko archeologiczne — huta szkta.

Fizjonomia krajobrazu - W duzej mierze wystepujg krajobrazy dolinne zalewowe,
fragmentem nadzalewowe w obnizeniach réwnin
w miejscowosci Jasien, oraz fragment krajobrazu nizin
fluwioglacjalnych strefy staroglacjalnej — réwninne i
faliste. Na krajobraz skfadajg sie stawy i fgki w Jasieniu,
otoczone terenami leSnymi a w potudniowej czesci
rezerwatem florystycznym Jasien.

Pokrycie terenu:

- lasy - 8,31%,

- grunty orne - 0,01 %,
- 1gki i pastwiska - 34,86 %,
- sady i plantacje -0 %,

- wody - 56,28 %,
- obszary podmokte - 0 %,

- obszary zabudowane - 0,54 %,
- obszary pozostate -0 %.

Powigzania przestrzenne

Ekologiczne - Miedzynarodowy (gtéwny) korytarz ekologiczny Zateczanski tuk
Warty — Lasy Przedborskie, stanowigcy o$ korytarza o znaczeniu
paneuropejskim,

Transportowe -

Turystyczne - Szlaki piesze: Szlak Partyzancki im. mjra Henryka Dobrzanskiego,
- Szlaki rowerowe: Miedzy Wartg a Pilica,
- Szlaki konne: todzki Szlak Konny.

Zestawienie zagrozen

Kod Rodzaj (charakter) dziatan i Opis Kod zrodta Zagrozenie Skala
zagrozenia zjawisk zagrozen | zagrozenia wewnetrzne (w) zagrozenia
stwarzajacych zagrozenia lub (0-12)

zewnetrzne (z)

A. ZAGROZENIA DZIEDZICTWA PRZYRODNICZEGO
A.3. STRUKTURA EKOLOGICZNA KRAJOBRAZU
A.3.5. Zmniejszenie sie - II1.5. z 3
réznorodnosci biologicznej
D. ZAGROZENIA WALOROW AKUSTYCZNYCH, ZAPACHOWYCH | SANITARNYCH

D.3. WALORY SANITARNE
D.3.2. ‘ Zanieczyszczenie powietrza ‘ - ‘ 11.1.2. ‘ w 6

Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztaltowania i ochrony krajobrazu
Rekomendacije i wnioski dotyczgce form ochrony przyrody oraz zabytkéw
OBSZARY WSKAZANE DO OBJECIA FORMAMI OCHRONY PRZYRODY
FORMA OCHRONY PRZYRODY | REKOMENDACJE | WNIOSKI
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PARK KRAJOBRAZOWY - nie okresla sie
OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU - nie okresla sie
ZESPOL PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWY - nie okresla sie

OBSZARY OBJETE FORMAMI OCHRONY PRZYRODY, KTORE ZE WZGLEDU NA ZNACZACY SPADEK
WARTOSCI KRAJOBRAZU WYMAGAJA POGLEBIONEJ ANALIZY ZASADNOSCI ICH DALSZEJ OCHRONY

FORMA OCHRONY PRZYRODY REKOMENDACJE | WNIOSKI
PARK KRAJOBRAZOWY - nie okresla sie
OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU - nie okresla sie
ZESPOL PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWY - nie okresla sie

OBSZARY WSKAZANE DO OBJECIA FORMAMI OCHRONY ZABYTKOW

FORMA OCHRONY ZABYTKOW REKOMENDACJE | WNIOSKI
WPIS DO REJESTRU ZABYTKOW - nie okresla sie
WPIS NA LISTE SKARBOW DZIEDZICTWA - nie okresla sie
UZNANIE ZA POMNIK HISTORII - nie okresla sie
UTWORZENIE PARKU KULTUROWEGO - nie okresla sie
USTALENIA OCHRONY W MIEJSCOWYM - nie okresla sie

PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO | INNYCH DECYZJACH

OBSZARY WSKAZANE DO UZUPELNIENIA STANU WIEDZY

OBSZAR/OBIEKT REKOMENDACJE | WNIOSKI
PAJECZANSKO-GIDELSKI OBSZAR - przeprowadzenie analiz w kierunku mozliwosci objecia
CHRONIONEGO KRAJOBRAZU formg ochrony przyrody jako obszar chronionego

krajobrazu, zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody.

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenéw

POZIOM REGIONALNY (WOJEWODZTWA)

Rekomendacje na poziomie regionalnym stanowig synteze poszczegdlnych rekomendacji lokalnych i co do
zasady sg dedykowane polityce przestrzennej wojewddztwa. Dlatego odstgpiono od ich indywidualizowania w
poszczegodlnych krajobrazach priorytetowych na rzecz generalizacji i uogdlnienia zapisbw w ramach
poszczegdlnych podtypdw krajobrazéw. Rekomendacije te w odniesieniu do poziomu lokalnego nalezy rozumie¢
jako element dobrej praktyki planistycznej dedykowanej poszczegdlnym podtypom krajobrazéw wykazujgcych
wspolne cechy. W zaleznosci od istotnosci zasad zagospodarowania dla podtypu krajobrazu i potencjalnej
mozliwosci wystgpienia danego zjawiska wyrézniono zasady wiodace (W) i uzupetniajace (U).

ZADANIA POLITYKI ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REALIZUJACE
PRZESTRZENNEJ ZADANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ WOJEWODZTWA
WOJEWODZTWA

Ksztattowanie spdéjnego Ksztattowanie struktur funkcjonalno -przestrzennych z poszanowaniem

i zrbwnowazonego atutéw lokalizacyjnych wynikajgcych z uksztattowania terenu i waloréw w
systemu osadniczego krajobrazowych.

Ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z uwzglednieniem
zapewnienia ciggtosci krajobrazu, w tym m.in. zachowanie droznosci w
systeméw dolinnych oraz ciggtosci wewnatrzmiejskich uktadéw
ekologicznych i powigzan z obszarami otwartymi.

Niedopuszczanie urbanizacji na terenach, ktérych objecie zbiorczymi
systemami infrastruktury technicznej jest nieoptacalne, za wyjgtkiem w
istniejgcych ukladow osiedlenczych. W odniesieniu do istniejgcych
terenéw zabudowanych o ograniczonych mozliwosciach objecia
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zbiorczymi systemami infrastruktury technicznej nalezy zabezpieczy¢
odpowiedni standard indywidualnych systeméw odprowadzania i
oczyszczania $ciekow.

Planowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z uwzglednieniem
rozwigzan opartych na przyrodzie NBS (m.in. terendw zieleni urzgdzonej,
elementéw matej retencji i mikroretenc;ji), jako integralnej czesci
krajobrazéw osadniczych.

Poprawa jakosci przestrzeni publicznych z uwzglednieniem zasad
kompozycji eksponujgcej walory krajobrazowe oraz uwzgledniajgcej
konieczno$c¢ zwiekszenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej, w
tym zieleni.

Zapewnienie wysokiej
jakosci srodowiska
przyrodniczego

Utrzymanie istniejgcych form ochrony przyrody oraz stanowienie
nowych, szczegdlnie bedgcych kluczowymi elementami regionalnego
systemu obszaréw chronionych (j. parki krajobrazowe, obszary
chronionego krajobrazu).

Ochrona obszaréw zrédliskowych oraz istniejgcych zbiornikéw wodnych
(m.in. starorzeczy, oczek wodnych, torfowisk, bagien i mokradet).

=

Ochrona obszaréw wystepowania cennych krajobrazowo zbiorowisk
roslinnosci, w tym m.in. lesnej i takowej oraz wodno-torfowiskowe;.

=

Ochrona cennych form rzezby terenu.

Ochrona i tworzenie stref ekotonowych.

Renaturyzacja rzek i rewitalizacja terenéw bagienno-torfowiskowych.

Ograniczanie presji osadniczej na terenach petnigcych funkcje korytarzy
ekologicznych i przewietrzajgcych; niewprowadzanie zabudowy w
dolinach rzek i na terenach lesnych.

c|s|s|c

Ksztattowanie powigzan terendw zieleni w obszarach zabudowanych z
ponadlokalnym systemem przyrodniczym.

c

Zachowanie dziedzictwa
kulturowego

Ochrona dziedzictwa kulturowego, jako szczegdlnie cennego
komponentu krajobrazu, poprzez wsparcie procesu stanowienia form
ochrony obszarowej (m.in. parkéw kulturowych, pomnikéw historii i
wpiséw obszarowych do rejestru zabytkdw nieruchomych).

Ksztattowanie struktur zabytkowych z poszanowaniem autentyzmu
i integralnosci, w tym rewaloryzacja historycznych zatozen
przestrzennych miejskich i wiejskich, konserwacja, restauracja i
rewaloryzacja zabytkow

Zapewnienie krajobrazu
wysokiej jakosci

Ochrona wnetrz krajobrazowych w krajobrazie dolinnym, ze szczegdinym
uwzglednieniem ekosystemow wodnych i tgkowych.

Ochrona tradycyjnej fizjonomii krajobrazu rolniczego (otwartego
krajobrazu wiejskiego) poprzez zachowanie i odtwarzanie specyficznych
cech, m.in. zadrzewienh przydroznych i Srédpolnych, uktadéw (roztogow)
pdl i miedz, tradycyjnych upraw (w tym sadéw ze starymi odmianami),
sposobu ksztattowania siedlisk (zagrdd).

Ochrona przedpoli ekspozycji panoram, sylwet i dominant, punktéw i
otwar¢ widokowych, osi widokowych i kompozycyjnych cennych
krajobrazow przyrodniczych i kulturowych.

Kreowanie nowej zabudowy w sposob jednorodny, zwtaszcza w
osrodkach historycznych i na terenach wiejskich z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych, wtasciwych gabarytéw, proporciji, stylu
i estetyki, z wykorzystaniem tradycyjnych lokalnych materiatow
budowlanych.

Ograniczanie lokalizacji i eliminacja przestrzennych elementow
dysharmonijnych (m.in. reklam, obiektow niedostosowanych skalg i
forma), zwtaszcza stanowigcych przestoniecia z punktéw i otwar¢
widokowych.
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Ograniczanie lokalizowania wielkogabarytowych i w
wielkopowierzchniowych inwestycji infrastrukturalnych na terenach
cennych krajobrazowo (za wyjatkiem inwestycji stuzgcych ochronie
Srodowiska np. infrastruktura oczyszczalni $ciekow).

Zapewnienie dostepnosci
do wysokiej jakosci
infrastruktury

transportowej i technicznej

infrastruktury technicznej

Ograniczanie negatywnego oddziatywania elementéw infrastrukturalnych U
na struktury funkcjonalno-przestrzenne.

Sytuowanie elementdw infrastrukturalnych we wspdélnych korytarzach, a U
tam gdzie jest to mozliwe stosowanie rozwigzan przestaniajgcych lub
podziemnych.

Wprowadzanie zieleni przestaniajgcej i izolujgcej dla terenéw o funkcjach U
ucigzliwych dla srodowiska oraz obiektow dysharmonijnych i
deformujgcych krajobraz.

POZIOM LOKALNY (GMINNY)

Wytyczne odnosnie
kierunkéw zmian w
strukturze przestrzennej
oraz w przeznaczeniu
terenéw lub zasad ich
zagospodarowania
okreslajacych
dopuszczalny zakres i
ograniczenia tych zmian,
w tym wytycznych
odnosnie

nakazow, zakazow,
dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenéw

Utrzymanie istniejgcych funkcji przyrodniczej.

Ochrona i ksztattowanie stref ekotonowych, buforowych, szczegdlnie w miejscach
narazonych na antropopresje np. dostepne brzegi zbiornika i wzdtuz ciekow.

Zapewnienie naturalnych proceséw przyrodniczych w ekosystemach.

Ograniczanie dziatan powodujgcych fizyczng i chemiczng degradacje siedlisk
przyrodniczych.

Ograniczenie barier przestrzennych oraz wprowadzanie rozwigzan
umozliwiajgcych zachowanie ciagtosci korytarzy ekologicznych (np. wyznaczenie
terendw wolnych od ogrodzen i zabudowy pozwalajgcych na migracje zwierzat);
niewprowadzanie ogrodzen w strefach nadbrzeznych.

Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodnej w sposéb niezaburzajgcy naturalnych
procesOw przyrodniczych w ekosystemach, w tym zapewnienie droznosci w
ciekach wodnych, umozliwiajgcej swobodng migracje organizmow.

Niewprowadzanie inwestycji moggcych negatywnie wptywac¢ na walory widokowo-
kompozycyjne krajobrazu.

Unikanie wprowadzania nowych budynkéw oraz innych obiektéw ograniczajgcych
swobodny przeptyw wody w obszarach zagrozenia powodzig (tzn. obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzig 1% i 10%). W ww. strefie dopuszcza sie
obiekty stuzgce zréwnowazonej gospodarce wodnej, rybackiej, rolnej i leSnej oraz
turystyce wodnej oraz inne zwigzane z obstuga ruchu turystycznego - o ile
przepisy odrebne nie stanowig inaczej. Dla ww. terendw oraz terendw potozonych
wzdtuz rzek, jezior i innych naturalnych ciekow wodnych bez wyznaczonego
zasiegu obszaréw o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi oraz sztucznych
zbiornikéw wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych, potozonych w formach
ochrony przyrody (w tym parkach krajobrazowych i obszarach chronionego
krajobrazu) obowigzujg w tym zakresie zakazy zgodne z aktami prawnymi
powotujgcymi dang forme ochrony oraz ustawg o ochronie przyrody.

W przypadku realizacji zabudowy nalezy dgzy¢ do zapewnienia jak najwiekszego
udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

Zalecenie estetyzacji i ujednolicenia lokalizowanych obiektow ustugowych
(handlowych i gastronomicznych) o charakterze sezonowym i nietrwatej formie
(namioty, przyczepy, wiaty itp.), nietrwale zwigzanych z gruntem stuzacych do
krétkotrwatej obstugi imprez i wydarzen oraz stanowigcych uzupetnienie
infrastruktury turystycznej i gastronomicznej, zgodnie z przeznaczeniem terenu.
Woykluczenie utrwalania w przestrzeni obiektéw sezonowych o nietrwatej formie.

Realizacja inwestycji celu publicznego w sposdb zapewniajgcy maksymalng
ochrone waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych.

Realizacja inwestycji, zwtaszcza w zakresie infrastruktury technicznej, w sposéb
zapewniajgcy maksymalng ochrone waloréw przyrodniczych, kulturowych i
krajobrazowych poprzez planowanie infrastruktury we wspoélnych korytarzach

41




PLAN OGOLNY GMINY KOBIELE WIELKIE - UZASADNIENIE - CZESC TEKSTOWA - 2026 R.

podziemnych, a w przypadku gdy nie jest to mozliwe, wprowadzanie zieleni
przestaniajace;.

Niewprowadzanie zmian w sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenéw w
kierunku inwestycji generujgcych wielkoskalowe ucigzliwosci sanitarne
(spowodowane np. emisjg odoréw, hatasu lub zapylenia), za wyjatkiem
oczyszczalni $ciekow.

Realizacja inwestycji z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej w zlewni rzeki Rawka
w celu poprawy warunkéw sanitarnych krajobrazu.

Parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy
jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w
odniesieniu do
powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny
udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki
budowlanej

nie okresla sie

Ksztattowanie linii
zabudowy, z
uwzglednieniem lokalnych
form architektonicznych
zabudowy

nie okresla sie

Zasady kompozycji
przestrzennej nowej
zabudowy i
harmonizowania
planowanej zabudowy z
zabudowg istniejaca, z
uwzglednieniem lokalnych
form architektonicznych
zabudowy

nie okresla sie

Zasady ksztattowania form
budynkéw, z
uwzglednieniem lokalnych
form architektonicznych
zabudowy

nie okresla sie

Zasady stosowania i
eksponowania elementéw
konstrukcyjnych i
zdobniczych, z
uwzglednieniem lokalnych
form architektonicznych
zabudowy

nie okresla sie

Rodzaje i standardy
jakosciowe stosowanych
materiatow
wykonczeniowych, z
uwzglednieniem lokalnych
form architektonicznych

nie okresla sie

Charakterystyczne cechy

nie okresla sie
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elewacji budynkow, z
uwzglednieniem lokalnych
form architektonicznych
zabudowy

Charakterystyczne cechy
dachéw budynkoéw, z
uwzglednieniem lokalnych
form architektonicznych
zabudowy

nie okresla sie

Zasady i warunki
dotyczace sytuowania
obiektow matej
architektury, tablic
reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw,
standardow jakosciowych
oraz rodzaje materialow
budowlanych, z
uwzglednieniem
lokalnych form
architektonicznych,

w tym dla przestrzeni
dostepnych publicznie

Realizacja obiektow matej architektury dostosowanych gabarytem i standardem
wykonczenia do kontekstu otoczenia, z zastosowaniem naturalnych materiatéw lub
materiatow alternatywnych imitujgcych naturalne, wedtug jednolitej koncepciji.

Lokalizacja reklam i urzadzen reklamowych jest mozliwa wytgcznie w obrebie
przestrzeni publicznych istniejgcych obszaréw zabudowanych.

Elementy informacji wizualnej nalezy ksztattowac w sposob spojny i jednolity,
harmonijnie zakomponowany kolorystycznie, dostosowany do kontekstu
krajobrazowego poprzez:

- ujednolicenie wielkoséci i formy tablic reklamowych i urzadzeh reklamowych
umieszczanych na budynkach oraz ogrodzeniach, a takze reklam wolnostojgcych
umieszczanych na dziatkach w miejscach eksponowanych od strony przestrzeni
publicznych;

- ujednolicenie kolorystyki i formy graficznej eksponowanych tresci reklamowych i
informacyjnych.

Zaleca sie niestosowanie reklam wielkopowierzchniowych.

Zaleca sie niestosowanie elementéw obcych kulturowo (np. odwotujacych sie do
form egzotycznych).

Zaleca sie stosowanie ogrodzen o prostej neutralnej formie i kolorystyce,
azurowych.

Zaleca sie niewprowadzanie ogrodzenh z prefabrykowanych ptyt betonowych.

Zasady dotyczace
zagospodarowania i
wyposazenia terenéw
przestrzeni dostepnych
publicznie

W zakresie sposobow wykorzystywania terendw przestrzeni dostepnych
publicznych zaleca sie stosowanie btekitno-zielonej infrastruktury.

Wyposazenie przestrzeni dostepnych publicznie w elementy zapewniajgce
wihasciwy standard funkcjonalny (np. sanitariaty, kosze na $mieci, wyznaczone
miejsca postojowe) w sposéb zapewniajgcy ochrone srodowiska.

Okreslanie warunkéw
dziatalnosci ustugowej, w
tym handlowej, w
szczegolnosci
maksymalnej powierzchni
sprzedazy obiektow
handlowych, obszaréw
rozmieszczenia obiektéw
handlowych o
maksymalnej powierzchni
sprzedazy i ich
dopuszczalnej liczby

Wykluczenie ustug handlu o duzej powierzchni sprzedazy.

Lokalizacja nowych obiektéw ustugowych wymaga dostosowania obiektu w
zakresie sposobu sytuowania, skali, proporcji i formy architektonicznej
odpowiednio do kontekstu krajobrazowego.

Wytyczne odnosnie
okreslenia waloréow
ekspozycji, w
szczegolnosci elementéw
takich jak przedpola
ekspozycji, osie widokowe
i punkty widokowe oraz
zasad ich ochrony i

Uporzadkowanie i utrzymanie przestrzeni publicznej z uwzglednieniem zasad tadu
przestrzennego.

Zachowanie i ksztattowanie czytelnosci wnetrz krajobrazowych z wykorzystaniem
naturalnych uwarunkowan uksztattowania powierzchni.

Rekomendacja opracowania analiz widokowych w ramach przygotowywania mpzp,
okreslajgcych mozliwos¢ dopuszczenia lokalizacji i ustalenia warunkéw realizacji
obiektéw o znaczacej kubaturze, a w odniesieniu do niekubaturowych - o
znaczacej wysokosci lub powierzchni (np. w odniesieniu do oczyszczalni $ciekow).
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ksztaltowania, w tym
nakazow, zakazow,
dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenéw

Niewprowadzanie elementéw naruszajgcych walory widokowe, w tym zabudowy
dysharmonijnej, ograniczajgcej lub przestaniajgcej otwarcia widokowe.

Ograniczenie skali zabudowy i zasiegu jej rozprzestrzeniania sie oraz zacierania
granic miedzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi.

Rekomendacje i

whioski

w zakresie zadan majacych na celu zachowanie

dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozgdanego, adekwatnie do
charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania
wartosci danego krajobrazu

ZAKRES REKOMENDACJI |
WNIOSKOW

WSKAZANIA

Rozpoczecia, kontynuacji
lub zaniechania réznych
form gospodarowania
terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej,
lesnej oraz gospodarki
wodnej

Utrzymanie istniejgcego sposobu zagospodarowania tj. jako terenu wéd
powierzchniowych.

Wyznaczenie stref ciszy na obszarach legu, zerowania i odpoczynku w czasie
przelotéw ptakéw wodno-bfotnych.

Maksymalne ograniczenie wyrebu na terenach lesnych oraz w strefie buforowe;j
miedzy lasem a wodami powierzchniowymi.

Eliminacja obcych gatunkéw inwazyjnych oraz gatunkéw ekspansywnych
wptywajgcych niekorzystnie na jako$¢ réznorodnosci biologicznej ekosystemow.

Kompleksowe dziatania ukierunkowane na poprawe zdolnosci retencyjnych
w celu zachowania optymalnych warunkéw wilgotnosciowych ekosystemow.
Zaniechanie bgdzZ ograniczanie dziatah przyczyniajgcych sie do niekorzystnych
zmian stosunkéw wodnych. Stosowanie rozwigzan opartych na przyrodzie
(NBS):

- ograniczenia przeznaczania gruntéw lesnych na cele nielesne;

- ochrona terenéw podmokiych, zbiornikéw wodnych;

- zagospodarowanie wod opadowych w miejscu ich powstawania.

W przypadku koniecznosci wprowadzenia systemow odwodnienia niezbedne
jest zastosowanie rozwigzan umozliwiajacych powtérne wykorzystanie wod
w taki sposdb, aby nie zaburzy¢ funkcjonowania obiegu wody w ekosystemie.

Maksymalne zachowanie zadrzewien.

Whprowadzanie rozwigzan ekohydrologicznych i biotechnologicznych
ograniczajgcych przedostawanie sie zanieczyszczen z terenéw zainwestowanych
do wad.

Utrzymanie wlasciwego oznakowania szlakow i atrakcji turystycznych/$ciezek
dydaktycznych w celu ograniczenia antropopresji na ekosystemy wrazliwe.

Zabiegow
renaturalizacyjnych oraz
zabiegéw odnowy
obiektow kultury
materialne

Realizacja zabiegéw na jednolitych czesciach wod powierzchniowych (JCWP)
zgodnie z Krajowym Programem Renaturyzacji Wod Powierzchniowych oraz
Planami Gospodarowania Wodami (i ich aktualizacjami).

Dopuszczenie naturalnej sukces;ji strefy buforowej w linii brzegowej, zapobieganie
dewastacji brzegdw i niszczenia naturalnej roslinnosci.

Koordynacji dziatan
podejmowanych dla
osiagniecia celow
wystepujacych na danym
obszarze objetym formami
ochrony przyrody, o
ktérych mowa w art. 6 ust.
1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, oraz form
ochrony zabytkéw, o
ktorych mowa w art. 7

Realizacja polityki przestrzennej na zasadach okreslonych w gminnych aktach
planowania przestrzennego.

Cyfryzacja granic form ochrony przyrody.

Opracowanie ocen oddziatywania na srodowisko z uwzglednieniem: pogtebionej
analizy wptywu inwestycji na krajobraz i warunki wodne wraz z przygotowaniem
katalogu dziatarh kompensujgcych.

Opracowanie i wdrazanie projektéw z zakresu edukacji ekologicznej i
krajobrazowe;.

Powotanie Regionalnego Obserwatorium Krajobrazu.
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ustawy z dnia 23 lipca 2003
r. o ochronie zabytkoéw i
opiece nad zabytkami

Koniecznosci
podejmowania dziatan

Uwzglednienie szczegdtowych zasad ochrony krajobrazu w gminnych aktach
planowania przestrzennego.

majacych na celu
utrzymanie

Zaleca sie wzmozenie ochrony krajobrazu np. poprzez uchwalenie lub zmianeg
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

dotychczasowej funkcji

funkcji korytarzy
ekologicznych

Utrzymanie funkcji miedzynarodowego (gtdwnego) korytarza ekologicznego
danego krajobrazu, w tym | 7aieczanski tuk Warty - Lasy Przedborskie14, stanowigcego o$ korytarza o
znaczeniu paneuropejskim, zapewniajgcego ciggtos¢ przyrodniczg celem
zapobiegania powstawania barier oraz jego fragmentacji przy lokalizacji zabudowy,
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Metryczka ogoélna krajobrazu

Kod krajobrazu

10-342.11-6

Typ krajobrazu

6. Wiejskie

Podtyp krajobrazu

6a. Sztuczne zbiorniki wodne

Typ rzezby terenu

krajobrazy dolin (G)

Kod i nazwa mezoregionu
fizycznogeograficznego

342.32 - Garb Gielniowski

342.12 - Wzgbrza Opoczynskie

Krajobraz priorytetowy (tak/nie) tak
Typ krajobrazu naturalnego zalewowe
wody

Nazwa podokregu geobotanicznego (kod)

Gtowaczowski (C.2.6.b)

Typ krajobrazu roslinnosci potencjalnej

Swietlista dgbrowa, posta¢ nizowa

nizowy feg jesionowo-olszowy

Typ regionu historyczno-kulturowego (kod)

Ziemia Sieradzka i Wielunska, Ziemia Opoczynska

(1.A.23)
Potozenie administracyjne Powiat opoczynskKi
Gmina Opoczno
Obszary i obiekty chronione, o ktérych mowa w brak
art. 38a ust 3 pkt 2 u.p.z.p
Powierzchnia krajobrazu (ha) 50,07
Data opracowania zidentyfikowanego krajobrazu 2023r.
Cechy analityczne
Kod krajobrazu 10-342.11-6
Typ krajobrazu 6. Wiejskie

Podtyp krajobrazu

6a. Sztuczne zbiorniki wodne

Cecha Wskaznik Wartosé Informacje dodatkowe
Blok 1. Cechy charakterystyczne typologiczne
A2 A2a 3,00
A2b 0,00
A6 Aba 0,00
A7 A7a 0,00
A10 A10a 0,00
Blok 2. Cechy unikatowe
B2 | B2i 0,00
Cechy syntetyczne
| Kod krajobrazu | 10-342.11-6
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Typ krajobrazu 6. Wiejskie
Podtyp krajobrazu 6a. Sztuczne zbiorniki wodne
Cecha Wartos¢ wskaznika Informacje dodatkowe

Tradycja 71,75
Tozsamosé Nie analizowane ze wzgledu na fakultatywno$¢ wskaznika.
Swojskosé Nie analizowane ze wzgledu na fakultatywno$¢ wskaznika.

Funkcje podstawowe krajobrazu 4C 2
Funkcje uzupetniajgce krajobrazu Nie analizowane ze wzgledu na fakultatywnos$¢ wskaznika.

Wyniki poréwnania z innymi krajobrazami

Kod krajobrazu 10-342.11-6
Typ krajobrazu 6. Wiejskie
Podtyp krajobrazu 6a. Sztuczne zbiorniki wodne
Cecha Wskaznik Poréwnanie ze wszystkimi Informacje dodatkowe

krajobrazami tego samego podtypu w
wojewodztwie
Blok 1. Cechy charakterystyczne typologiczne

A2 A2a -2,79

A2b 31,12
A6 A6a 0,26
A7 A7a - 1,89
A10 A10a 0,13

Blok 2. Cechy unikatowe
B2 | B2i | -0,08 |
5. Uwarunkowania dla zabudowy i zagospodarowania terenéw wskazane

w opracowaniu ekofizjograficznym

Na potrzeby planu ogdélnego gminy Kobiele Wielkie w maju 2025 r. opracowano
dokumentacje eksperckg okreslajgcg sposoby utrzymania rownowagi przyrodniczej i
prawidlowych warunkéw zycia na terenie gminy. W przedmiotowej ekofizjografii
przedstawiono ocene przydatnosci srodowiska dla réznych form uzytkowania terenu,
polegajacg na wskazaniu obszardéw przeznaczonych do petnienia funkcji przyrodniczych oraz
terenow przydatnych do rozwoju funkcji uzytkowych, przy uwzglednieniu tworzenia systemu
przyrodniczego, funkcjonalnie i przestrzennie spéjnego wewnetrznie oraz z terenami
osciennymi. W opracowaniu tym ustalono szereg wskazah dla terenu miasta, ktére zapewnig
warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska.
Plan ogélny uwzglednia wskazania ekofizjografii poprzez dobdér odpowiednich stref
funkcjonalnych oraz dgzenie do zwartosci i wielofunkcyjnosci zabudowy, majgc na uwadze
istniejgce zagospodarowanie.

W opracowaniu ekofizjograficznym, sporzgdzonym na potrzeby Planu ogdlnego, okreslajgc
uwarunkowania oraz predyspozycje srodowiskowe, wptywajgce na rozwdj przestrzenny
gminy, skupiono sie na wskazaniu obszaréw:

* ktorych uzytkowanie i zagospodarowanie, z uwagi na cechy zasobow srodowiska i ich
role w strukturze przyrodniczej gminy, powinno pozosta¢ podporzgdkowane
potrzebom zapewnienia prawidtowego funkcjonowania $rodowiska i zachowania
réznorodnosci biologicznej,

* ograniczeh dla rozwoju gminy, obejmujgcych przede wszystkim strefy trudnych
warunkow gruntowo-wodnych, wystepowania ucigzliwosci i zagrozen s$rodowiska,
w tym rowniez tych wynikajgcych z antropopresji i zwigzanej z tym koniecznosci
ochrony zycia i bezpieczenstwa cztowieka,
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» predysponowanych do funkcji uzytkowych.

Wskazujgc w opracowaniu ekofizjograficznym przyrodnicze uwarunkowania rozwoju
gminy wzieto pod uwage przede wszystkim tereny o szczegdlnych walorach przyrodniczych,
petnigcych funkcje siedliskotwdrcze, charakteryzujgce sie obecnoscig zbiorowisk roslinnych
0 wysokiej bioré6znorodnosci i stanowigcych najcenniejsze ostoje licznej, w tym podlegajacej
ochronie, fauny, determinujgce sposdb zagospodarowania i uzytkowania terenéw. W tym
zakresie wskazano obszary, ktére obecnie petnig gtownie funkcje przyrodnicze i ktore,
z uwagi na objecie ich formami ochrony przyrody, nalezy obowigzkowo uwzglednié¢
i zachowac w strukturze funkcjonalno-przestrzenne.

Wsrdd przyrodniczych uwarunkowan rozwoju wskazano réwniez inne tereny zieleni,
zarowno te potozone w zasiegu systemu zieleni, jak i poza tym systemem. W tej grupie
obszaréw wskazano:

* lasy,

* czesc tgk potozonych w zasiegu gruntéw rolnych,

* tereny zieleni urzgdzonej, w tym wigkszos¢ istniejgcych parkéw, zielencédw i skwerdw
oraz tereny zieleni urzgdzonej, ktére zostalty wskazane w obowigzujgcych planach
miejscowych, o powierzchni ok. 0,5 ha lub wieksze oraz wiekszo$¢ nowych terendéw
zieleni urzadzonej wskazanych juz w Studium na obszarach zurbanizowanych,
zwlaszcza tych o stabszej dostepnosci mieszkancéw do terenéw zieleni urzgdzone;j
o powierzchni wigkszej niz 0,5 ha,

* tereny cmentarzy,

* tereny ogrodow dziatkowych.
Tereny zieleni stanowig niezwykle istotng podbudowe biologiczng terendéw zabudowanych,
dlatego ich zachowanie powinno by¢ priorytetem w realizacji nhowego sposobu uzytkowania
terenu. Obszary te, ze wzgledu na szczegdlnie istotne funkcje ekologicznie, powinny by¢
zagospodarowane i uzytkowane w sposob sprzyjajgcy podtrzymaniu  procesow
biologicznych, uwzgledniajgcy funkcjonowanie mozaiki réznorodnych siedlisk. W zasiegu
obszaréw predysponowanych do funkcji przyrodniczej znajdujg sie réwniez niewielkie tereny
istniejgcej zabudowy, tereny komunikacji czy infrastruktury technicznej, ktére ze wzgledu na
skale opracowania ekofizjograficznego nie zostaly wydzielone z duzych struktur
przyrodniczych, a ich docelowe przeznaczenie zostanie okreslone w planach miejscowych.

Plan ogdlny gminy dla terendéw wskazanych jako przyrodnicze uwarunkowania

rozwoju gminy wskazat gtéwnie strefy: otwartg (SO) oraz cmentarzy (SC), a takze
w mniejszym zakresie takze strefy: wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
(SJ), ustugowg (SU), gospodarczg (SP), infrastrukturalng (SI).
W opracowaniu ekofizjograficznym wskazano ograniczenia, ktérych wystepowanie wptywaé
bedzie na mozliwos¢ lokalizacji réznych rodzajow funkcji w zasiegu wskazanych obszarow
predysponowanych do funkcji uzytkowych. W wiekszosci przypadkow ich wystepowanie nie
wyklucza mozliwosci zagospodarowania poszczegolnych terendw, z wyjagtkiem stref
zagrozenia powodziowego, bezposredniej ochrony uje¢ wody, czy tez stref ograniczen dla
gtéwnych elementéw sieci infrastruktury technicznej. Wymaga to jednak uwzglednienia
wystepowania szczegdlnych uwarunkowan, ograniczajgcych katalog mozliwych do
wprowadzenia  funkcji terendbw oraz  zastosowania  szczegdlnych  rozwigzan,
uwzgledniajgcych lokalne uwarunkowania i ograniczenia.
WS$rdd ograniczen wskazano, m.in.:

* tereny o ztych warunkach gruntowo-wodnych,

» strefy napowietrznych linii elektroenergetycznych.
Wydzielajgc w Planie ogdélnym gminy strefy planistyczne przeprowadzono szczegotowg
analize ww. uwarunkowan i ograniczen dla rozwoju przestrzennego. Ze wzgledu stopien
szczegotowosci oraz brak mozliwosci zapisow tekstowych Plan ogdlny nie zawiera
bezposrednich odniesien do wskazanych w opracowaniu ekofizjograficznym ograniczen.
Szczegotowe zasady ich uwzgledniania bedg wskazywane w planach miejscowych lub
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w trakcie ustalania decyzji o warunkach zabudowy.

Wskazanie obszarow predysponowanych do funkcji uzytkowych wymagato przeanalizowania
zagadnien zwigzanych z lokalnymi uwarunkowaniami srodowiskowymi, a takze zagadnien
zwigzanych z koniecznoscig ochrony terendw o najwiekszej wartosci przyrodniczej,
stanowigcych podstawowe elementy struktury przyrodniczej gminy. Przyjmujgc jako
konieczno$¢ zachowanie najcenniejszych elementow struktury przyrodniczej i mozliwie
maksymalne zachowanie tgcznosci ekologicznej poszczegdlinych elementéw systemu
przyrodniczego, z obszaréw predysponowanych do funkcji uzytkowych wytgczono obszary
stanowigce elementy struktury przyrodniczej, uwzglednione w ramach przyrodniczych
uwarunkowanh rozwoju gminy, w tym obszary o wysokiej wartosci przyrodniczej podlegajgce
ochronie prawnej oraz te jeszcze nie objete ochrong prawng, a takze pozostate tereny
tworzgce system zieleni. Tereny zlokalizowane poza obszarami przyrodniczych
uwarunkowan rozwoju gminy zostaty zatem wskazane jako obszary predysponowane do
funkcji uzytkowych. Dodatkowo wskazano tu rowniez te tereny zieleni (laséw), dla ktérych
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy wskazano
inne kierunki przeznaczenia niz zielen (gtéwnie tereny transportu niezbedne dla rozwoju
podstawowego uktadu drogowego), ktére nalezy uwzgledni¢ na etapie sporzadzania planu
ogolnego i planéw miejscowych.

Plan ogdlny dla terenéw wskazanych jako obszary predysponowane do funkcji uzytkowych
wskazuje wszystkie typy wystepujgcych stref planistycznych.

W zasiegu obszaréw predysponowanych do funkcji uzytkowych funkcjonujg réwniez tereny
o walorach przyrodniczych stanowigcych istotny element struktury terenéw zabudowanych.
Stanowig je mniejsze tereny zieleni urzadzonej (skwery, zielence), zadrzewienia
i zakrzewienia, ktére z uwagi na skale nie =zostaly wskazane w opracowaniu
ekofizjograficznym. Stanowig one mate powierzchniowo enklawy zieleni, jednak ich
funkcjonowanie wptywa pozytywnie na lokalng bior6znorodno$¢, mikroklimat oraz podnosi
komfort zycia mieszkancéw. W tym zakresie istotne sg rowniez tereny zieleni nieurzgdzonej,
potozone wzdtuz mniejszych ciekéw i rowow, ktérych zachowanie ma z kolei istotne
znaczenie dla funkcjonowania lokalnych korytarzy ekologicznych.

Wyniki opracowania ekofizjograficznego stanowity priorytet dla ustalen planu ogdélnego.

6. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg - ZAP

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow, aby
zdefiniowaé ilos¢ terendw pod zabudowe mieszkaniowg i zagrodowg, ktére mozna
wyznaczy¢ w Planie ogdinym gminy, konieczne jest poréwnanie zapotrzebowania na nowg
zabudowe z chitonnoscig terenéw niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych
z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowg, w tym luk w istniejgcej zabudowie.
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg, wyrazone w liczbie mieszkancoéw,
oblicza sie z uwzglednieniem prognozowanej liczby mieszkancéw w oparciu o dane
udostepniane przez statystyke publiczng, tacznej powierzchni uzytkowej mieszkan zgodne;j
Z najnowszymi danymi oraz prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan na jednego
mieszkanca.

Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. Poz. 2758)
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyliczane jest wzorem:

ZAP = M20 - PUMo / P20
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gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na howg zabudowe mieszkaniows,

M2 — oznacza prognozowang liczbe mieszkahcow gminy w oparciu o dane udostepniane

przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUMo — oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,

P20 — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

Prognozowana liczba mieszkancéow (M2o)
Zgodnie z § 3 ust. 5 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758)
przyjmuje sie okres prognozy obejmujgcy 20 lat od roku, ktérego dotyczg najnowsze
dostepne dane dotyczace liczby mieszkancow gminy udostepnianych przez statystyke
publiczng, a takie dane dostepne sg z 2024 r. W zwigzku z tym okres prognozy powinien
obejmowac 2044 r.
W 2024 r. liczba ludnosci gminy wyniosta Mo = 4194 mieszkancow. Zgodnie z prognozami
Gtéwnego Urzedu Statystycznego liczba mieszkancéw gminy M2o w 2044 r. wynosi¢ bedzie
3328 oso6b.

M2o + 5% z M2o = 3494,4 oséb

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi danymi PUMo
Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 31.12.2024 r.) wskazuja, ze taczna
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie wynosi 142 176,6 m2.

PUMo = 142 176,6 m?.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca P20
Zgodnie z § 3 ust. 3 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. Poz. 2758)
prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza
sie zgodnie z jednym ze wzorow:

P20 = 3Po — 2P-10

P20 = 2Po — P-20
gdzie:
Po — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
Z najnowszymi danymi,
P-10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem,
z ktérego pochodzg najnowsze dane,
P-20 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem,
z ktérego pochodzg najnowsze dane.

Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 31.12.2024 r.) wskazuja, ze w gminie:

Po = 33,9 m?os.
P-10 = 29,1 m?%/os.
P-20 = 24,9 m?os.

P20 = 43,5 m?%os.
P20 = 42,9 m?%os.
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Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
obliczono za pomocg dwéch wzoréw podanych w § 3 ust. 3 ww. rozporzgdzenia. Do
dalszych obliczeh przyjeto wynik pierwszego wzoru, tj. wartos¢ 43,5 m%/os.

Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie (ZAP)

ZAP = M2o - PUMo / P20
ZAP = 3494,4 os. - 140 768 m?/ 43,5 m?/os = 225,9 os6b

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie wynosi 226 osoéb.

Zgodnie z §3 ust. 9 pkt 1 ww. rozporzgdzenia, w przypadku gdy zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowg wynosi mniej niz: 500 w gminie, w ktérej liczba mieszkancow,
zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng
wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 — dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 500.

Wobec powyzszego ZAP dla gminy ustalono na 500 mieszkancéw.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogdlny gminy Kobiele Wielka musi wyznaczaé strefy
planistyczne oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng) i SZ
(strefa wielofunkcyjna z zabudowag zagrodowa), w ktdérych chionnos¢ terenéw
niezabudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 350 oséb (70% zapotrzebowania) oraz
wieksza niz 650 oséb (130% zapotrzebowania).
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, WYJASNIENIA
ROZWIAZAN PLANISTYCZNYCH
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Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach
okreslonych w planie ogélnym, w tym przedstawienie obliczen
potwierdzajacych spelnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3
- analiza chtonnosci

Obliczanie chtonnoéci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie

w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowg jest niezwykle
istotnym elementem, ktéry pozwala wskazac ile jeszcze nowych terenéw pod zabudowe
nalezy przewidziec¢, dla przyjetej w zapotrzebowaniu liczby mieszkahcow.

W § 3 ust. 11 Rozporzagdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw zawarto wytyczne na obliczenie
chtonno$ci.

Zgodnie z nimi metoda powinna uwzgledniac:

1)
2)

3)

powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
chtonnoé¢ terenéw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego
w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy,
z mozliwoscig uwzglednienia,

prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowag a innymi funkcjami.

W ramach obliczen chtonnosci uwzgledniono:

1)
2)

powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
chtonnos¢ terenéw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego
w strefie poprzez przeprowadzenie analiz:

a) podziatu na nowe tereny inwestycyjne i luki w istniejgcej zabudowie, poniewaz
udziat funkcji mieszkaniowej na nowych terenach inwestycyjnych rézni¢ sie bedzie
od udziatu tej funkcji w lukach w istniejgcej zabudowie,

b) rodzaju zabudowy okreslonego na podstawie przyjetej strefy planistycznej,

c) parametrow okreslonych dla stref planistycznych:

- maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy,

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

- liczbe kondygnacji oszacowang na podstawie maksymalnej wysokosci zabudowy;
d) chionnosci terenéw zabudowanych, poprzez badanie parametrow istniejgcej
zabudowy w sytuacji, gdy parametry okreSlone w aktach planowania
przestrzennego nie zostaty w petni wykorzystane na etapie realizacji zabudowy;
analiza pozwolita na okreslenie:

- rzeczywistego udziatu funkcji mieszkaniowej w terenach brutto wskazanych pod
zabudowe mieszkaniowg, co z kolei pozwolito na uwzglednienie w Planie Ogélnym
prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami,

- rzeczywistego wykorzystania maksymalnych powierzchni zabudowy ustalonych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

— rzeczywistego wykorzystania maksymalnych wysokosci zabudowy wyrazonych
w liczbie kondygnaciji, ustalonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego;

e) stosunku powierzchni uzytkowej kondygnaciji przeznaczonej na cele mieszkaniowe
w zabudowie mieszkaniowej do powierzchni catkowitej kondygnaciji,

f) trendu lokalizacji lokali ustugowych w budynkach w zabudowie mieszkaniowe;j
wielorodzinnej wyrazonego jako usredniona, przyjeta liczba kondygnaciji.

Zgodnie z §3 ust. 9 pkt 1 ww. rozporzgdzenia, w przypadku gdy zapotrzebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniowg wynosi mniej niz: 1000 w gminie, w ktérej liczba mieszkancow
zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng
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wynosi mniej niz 5000 — dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 500.

Wobec powyzszego ZAP dla gminy ustalono na 500 mieszkancow.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogdélny gminy musi wyznaczac strefy planistyczne
oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng) ,
SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng) i SZ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg), w ktérych chtonnos¢ terenéw niezabudowanych nie
moze by¢ mniejsza niz 350 oséb (70% zapotrzebowania) oraz wieksza niz 650 oséb (130%
zapotrzebowania).

* Chtonnos$é niezabudowanych terenéw mieszkaniowych objetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajgc strefy planistyczne obejmujgce zabudowe
mieszkaniowa, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej.
Na terenie gminy Kobiele Wielkie brak jest miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, nie wyliczono zatem chtonnosci terenéw niezabudowanych objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

« Chionnosé niezabudowanych terenéw mieszkaniowych w obszarach
uzupetnienia zabudowy, na terenach nieprzeznaczonych w planach
miejscowych dla funkcji mieszkaniowej (brak planéw miejscowych)

W celu obliczenia chionnosci luk w zabudowie, objetych obszarami uzupetnienia zabudowy
w ramach stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg, w tym zagrodowg, w pierwszej
kolejnosci, na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej, zidentyfikowano nieruchomosci
niezainwestowane i mozliwe do zabudowy. Nie uwzgledniono dziatek, ktérych geometria nie
pozwala na zabudowe, a takze tych, ktére tworzg jedng nieruchomos¢ poprzez funkcjonalnie
powigzane zagospodarowanie np. ogrody przydomowe Ilub parkingi, z dziatkami juz
zabudowanymi. Efektem przeprowadzonej inwentaryzacji urbanistycznej byt zbior dziatek
ewidencyjnych lub ich czesci, reprezentujgcy luki w zabudowie.

Przy wyznaczaniu chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym terenow stanowigcych luki
w istniejgcej strukturze zabudowy, przyjeto zatozenie, ze ich przyszte zagospodarowanie
bedzie ksztattowane w sposéb zblizony do zagospodarowania terendw obecnie
zabudowanych. W zwigzku z powyzszym przyjeto, iz Srednia gesto$¢ zaludnienia tych
terenobw odpowiada¢ bedzie $redniej gestoSci zaludnienia istniejgcych terenow
zabudowanych.

Celem obliczenia chtonno$ci zidentyfikowanych luk w zabudowie, powierzchnie kazdego
rozpoznanego obszaru pomnozono przez ustalony dla danej strefy maksymalny udziat
powierzchni zabudowy. Przyjmujgc zatozenie, ze powierzchnia ta moze by¢ wykorzystana
pod inne funkcje niz mieszkaniowa, pomniejszono wynik obliczenia dla kazdego terenu. Dla
tak ustalonej powierzchni ustalono srednig wielko$¢ dziatki budowlanej oraz liczbe oséb,
ktéra moze zamieszka¢ na danej dziatce.

Liczba mieszkancéw, dla ktérych nalezy wyznaczyé nowe tereny zabudowy
mieszkaniowej, wynosi od 350 do 650 osob. Przy zatozeniu sredniej liczby 2,8 (miedzy 2,6,
a 2,9) oséb na budynek mieszkalny, przy zatozeniu, ze na jednej dziatce budowlanej znajduje
sie jeden budynek mieszkalny, odpowiada to potrzebie utworzenia 125 — 232 dziatek
budowlanych. Z uwagi na nieznaczacg liczbe mieszkancéw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, pominigto jg w prowadzonych obliczeniach
Srednia powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
i zagrodowej przyjeta zostata na poziomie 2000 m? ( dziatka dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej ok. 1000 m?, a dla zabudowy zagrodowej ok. 3000 m? - liczba dziatek dla
jednej i drugiej funkcji na zblizonym poziomie; wg innej metodologii $rednia powierzchnia
dziatki budowlanej wynosi 1800 — 2400 m?, co réwniez przektada sie na ok. 2000 m?), co
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daje tgczng potrzebe terenowg od 25 ha do 46,4 ha.

Uwzgledniajgc wielofunkcyjnos¢ stref planistycznych (funkcje inne niz mieszkaniowe,

komunikacja, infrastruktura techniczna, zieleh), zastosowano wspétczynnik korekcyjny +20%,

co daje potrzebe wyznaczenia od 30 ha do 55,68 ha nowych terendw mieszkaniowych.
Szacuje sie, ze istniejgce rezerwy terenowe umozliwiajg w znacznej mierze realizacje

prognozowanego zapotrzebowania bez koniecznosci nadmiernego zwiekszania zasiegu

nowych terenéw budowlanych.

Czesé potrzeb mieszkaniowych powinna zostaé¢ zaspokojona poprzez wyznaczenie

nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w ramach stref

planistycznych SJ (zabudowa jednorodzinna) oraz SZ (zabudowa zagrodowa), powiekszajgc

ouZ.

Wskaznik intensywnosci zabudowy netto dla tych terenow przyjeto w przedziale 0,15-0,25,

co odpowiada niskiej, rozproszonej formie zabudowy charakterystycznej dla gmin wiejskich.

Wskaznik Jednostka Wartos¢ min. Wartos¢ maks.
Liczba nowych mieszkancow osoby 350 650

Liczba budynkow (dziatek) szt. 125 232

Srednia pow. dziatki m? 2000 2000

Pow. nowych terendbw mieszkaniowych

(z korektg 20%) ha 30 55,68

Na terenie gminy powierzchnia OUZ wynosi tgcznie 334,98 ha, w tym powiekszenie 105,89
ha, a OUZ podstawowy 223,92 ha.

Obliczono, ze luki w zabudowie, po odjeciu dziatek lub czesci dziatek o niekorzystnych
cechach geometrycznych i innych niekorzystnych uwarunkowaniach, stanowig 8,96 ha,
co umozliwia powstanie 44,78 dziatek budowlanych o powierzchni 2000 m?, razy 2,8 osoby,
tj. teren dla 125,38 osob.

Rozszerzenie OUZ to powierzchnia 105,89 ha, minus 20% dla infrastruktury technicznej,
komunikacyjnej i niekorzystnych uwarunkowan, tj. 84,71 ha, tj. 424 dziatki budowlane, razy
2,8 osoby tj. 1187 osob.

Zatem, liczba mieszkancow, dla ktérych istniejg chtonne tereny budowlane
w ramach obszaréw uzupetnienia zabudowy wynosi 125 oséb.

Jest to liczba mniejsza od 350 (70% ZAP), co uzasadnia konieczno$¢ wyznaczenia stref
planistycznych dopuszczajgcych zabudowe mieszkaniowg. Aby nie doprowadzaé do
nadmiernego rozproszenia zabudowy postanowiono o wyznaczeniu stref planistycznych dla
zabezpieczenia potrzeb gminy wytgcznie poprzez rozszerzenie OUZ. Powyzsze dziatanie
umozliwito wyznaczenie terenéw chtonnych dla 1187 osob, co daje w sumie liczbe 1312
os6b. Wobec powyzszego potrzeby gminy, ktére jak podano wyzej wynoszg od 350 do 650
0sOb zostaty zabezpieczone, a przekroczenie liczby 650 osob (130% ZAP) odbyto sie
wylgcznie w ramach obszaru uzupetnienia zabudowy.

Nie wyznaczono wobec powyzszego stref planistycznych dopuszczajgcych zabudowe
mieszkaniowg poza obszarami uzupetnienia zabudowy oraz obszarami z istniejgca
zabudowg o funkcji mieszkaniowe.

Podkresli¢ nalezy, ze niezaleznie od przyjetej metodologi obliczen, utrzymanie
rozwoju zabudowy mieszkaniowej, tj. wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, tj. stref w ktorych dopuszcza sie funkcje
mieszkaniowa, wylacznie w granicach:

* obszarow uzupetnienia zabudowy oraz

* obszaréw z istniejacg zabudowa o funkcji mieszkaniowej,
spetnia wymagania art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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W gminie Kobiele Wielkie brak jest obszaréw, dla ktérych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej.

* Podsumowanie

Chtonnos¢ terenéw obliczona dla stref SJ i SZ, przy uwzglednieniu usrednionych
wskaznikow, jest porownywalna z wynikami bilansowania terendw i obliczania ich chtonnosci,
przedstawionymi w Zeszytach Metropolitarnych (2022). Dla celdéw okreslenia obecnego,
Sredniego wskaznika gestosci zaludnienia terendéw gminy, dokonano wyliczenia powierzchni
terenow zabudowanych budynkami o funkcji mieszkalnej. Do obliczen uwzgledniono dziatki
zabudowane lub ich czesci tak, aby w jak najwiekszym stopniu odzwierciedli¢ istniejgca
gestos¢ zaludnienia. Aby uzyskacC intensywnos¢ zabudowy jak najbardziej zblizong do
rzeczywistej, na terenach z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkalne;j.

2. Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy
OUZ - w granicach okreslonych w planie ogélnym

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w Planie ogélnym gminy okreslono obszary uzupetnienia
zabudowy (OUZ), ktoére, zgodnie z art. 61 tej ustawy, stanowig jeden z warunkoéw
koniecznych dla mozliwosci ustalenia decyzji o warunkach zabudowy dla nowych inwestycji.
Poniewaz gmina nie jest pokryta miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
uzasadnione jest zapewnienie podstaw prawnych dla mozliwosci inwestowania.
Odpowiednie wyznaczenie obszarow uzupetnienia zabudowy pozwala na koncentracje
zabudowy i zapobieganie niekontrolowanemu rozlewaniu zabudowy, racjonalne
wykorzystanie istniejgcej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ochrone systemu zieleni
i terenéw cennych przyrodniczo oraz kulturowo.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a u.p.z.p. wydanie decyzji o warunkach zabudowy, po
uchwaleniu POG, bedzie mozliwe jedynie w przypadku spetnienia m.in. warunku potfozenia
terenu na obszarze uzupetnienia zabudowy. Ze wzgledu na powyzsze zasadne jest
wyznaczenie obszaréw uzupetnienia zabudowy aby umozliwi¢ mieszkancom gminy oraz
inwestorom proces inwestycyjny w oparciu o plan ogdélny gminy.
Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z przepisami okredlonymi
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy.
Zgodnie z § 1 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
W sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy
wyznaczono ,bazowe” granice OUZ.
W pierwszej kolejnosci okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow, w ktérych obrys
kazdego z budynkow w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od
obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do ww. zgrupowania
uwzgledniono wytgcznie:
. budynki przemystowe o symbolu 101,
. budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,
. budynki biurowe o symbolu 105,
. budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,
. budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
. pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,
. budynki mieszkalne o symbolu 110
wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych.

Nastepnie wyznaczono obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50
m od obrysu ww. budynkéw potozonych w zgrupowaniach.

NO O~ WN -
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Zgodnie z §1 ust. 1 pkt 3 ww. rozporzgdzenia do obszaréw dodano obszary o jednostkowe;j
powierzchni nie wiekszej niz 5000 m? ograniczone z kazdej strony wyznaczonym obszarem.
Wewnatrz obszardéw, ktére powstaty w wyniku wyznaczenia krzywej w odlegtosci 50 m od
obrysu budynkow i dodania jednostek o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2, wyznaczono
krzywa poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw, zgodnie z §1 ust. 1 pkt 4
rozporzadzenia OUZ.

Baza budynkdw potrzebna do wyznaczenia obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ)
pochodzi z bazy EGIB, pozyskanej ze Starostwa Powiatowego w Radomsku oraz zostata
uzupetniona danymi pozyskanymi z BDOT10k.

Obszar ten wygenerowany zostat automatycznie przy uzyciu narzedzia pn. Wtyczka APP 2,
udostepnionego przez Ministra Rozwoju i Technologii.

Obliczanie OUZ
a) Powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy otrzymana po wykonaniu czynnosci
wymienionych w § 1 ust. 1 pkt 1-3 (Pb): 6 681 560,90 m2,

b) Powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy otrzymana po wykonaniu czynno$ci
wymienionych w § 1 ust. 1 (Pu): 2 239 249,11 m2,

Dopuszcza sie rozszerzenie granic obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
w sposob, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 rozporzadzenia, uwzgledniajgc lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tgczne;j
powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp =25% x (Po - Pu)

Pp =25 % x (6 681 560,90 — 2 239 249,11)
gdzie:
Pp — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposoéb, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 rozporzgdzenia, w wyniku
rozszerzenia ich granic
Pb — oznacza tgczng powierzchnige obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w § 1
ust.1 pkt 1-3 rozporzadzenia
Pu — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
w sposob, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 rozporzadzenia

c) Obliczono powierzchnie obszaru uzupetnienia zabudowy, bedgcej wynikiem czynnosci,
o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt 4 i 5 rozporzadzenia i wykonano dziatanie, zgodnie ze
wzorem:

Pp =1110 577,95 m2

,Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczone w sposob, o ktérym mowa w § 1 ust. 1
rozporzadzenia, mozna ogranicza¢, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy oraz dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1, uwzgledniajgc lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tgczne;j
powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem.”

Maksymalna powierzchnia powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
w sposoéb, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 rozporzadzenia, w wyniku rozszerzenia ich granic
=1110 577,95 m2 (111,1 ha).

Cytujac uzasadnienie do rozporzgdzenia:
,D0 ostatecznej delimitacji granicy obszaréw uzupetnienia zabudowy powinny byé rowniez
brane dodatkowe okolicznosci wynikajgce z uregulowan zewnetrznych lub samego kierunku
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polityki przestrzennej, ktdore w najlepszym stopniu potrafi zidentyfikowaé wtasnie gmina.
Potwierdza to zasadno$¢ pozostawienia jasno okreslonego pola do wiekszej swobody dla
gmin w dopasowaniu koncowego ksztattu granicy tych obszaréw do zidentyfikowanych
potrzeb i mozliwosci rozwojowych”.

Granice obszaréw uzupetnienia zabudowy mogly zosta¢ rozszerzone. Rozszerzenia
dokonano na tereny pozbawione dotychczas zabudowy, w tym luki w istniejgcej zabudowie —
uwzgledniajgc czesciowo wnioski do procedury planistycznej, lokalizacje sieci uzbrojenia
terenu, wystepowanie gruntéw wysokich klas bonitacyjnych oraz polityke przestrzenng
gminy.

Przyjeto zasade nierozszerzenia obszarow uzupetnienia zabudowy do granic dziatek
ewidencyjnych lub wyznaczonych stref na terenach zabudowanych. Dziatanie takie pozwala
na wyznaczanie stref dopuszczajgcych zabudowe mieszkaniowg na nowych terenach dla
nowych mieszkancéw. Mozliwe jest, zgodnie z przepisami, rozszerzenie terenow OUZ
wytgcznie na tereny obecnie niezagospodarowane, jako ze, zgodnie z art. 61 ust. 1a pkt 2
u.p.z.p., dla inwestycji polegajgcej na odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie obiektu
budowlanego nie jest konieczne jego potozenie w terenie obszaru uzupetnienia zabudowy.

Dokonujgc rozszerzenia OUZ kierowano sie gtéwnie potrzebami rozwojowymi gminy,
lokalnymi uwarunkowaniami oraz wnioskami interesariuszy.
Powyzsze doprowadzito do rozszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy o powierzchni
105,89 ha

3. Wyjasnienie przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych
w zakresie okreslonym w planie ogéinym

Wyznaczenie stref planistycznych oraz ustalenie gminnych standardéw urbanistycznych
w zakresie gminnego katalogu stref planistycznych obejmujacego profile funkcjonalne
i wartosci nieprzekraczalnych parametréw, stanowi podstawowy cel sporzgdzenia Planu
0go6lnego gminy.

Wyraz polityki przestrzennej gminy, uwzgledniajgcy ksztattowany model funkcjonalno-
przestrzenny, zapisano w przyjetym przez Rade Gminy Kobiele Wielkie Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, ktére byto szczegétowo
analizowane w trakcie prac na projektem planu. W trakcie sporzgdzania Studium wykonano
szereg analiz obejmujgcych zaréwno lokalne i ponadlokalne uwarunkowania, jak i trendy
w rozwoju gmin. Przeprowadzona obecnie inwentaryzacja urbanistyczna, szczegotowa
analiza uwarunkowan przestrzennych, analizy ekofizjograficzne - stanowity podstawe dla
wyznaczania stref planistycznych w planie ogélnym gminy. Poza przyjetg, jako generalne
zatozenie, kontynuacjg polityki przestrzennej gminy wyrazonej w obowigzujgcych
dokumentach planistycznych, jako podstawe do wyznaczania stref planistycznych i ich
parametrow brano ponadto pod uwage ztozone w trakcie trwania procedury planistycznej
sporzadzania planu ogélnego wnioski formalne.

W zwigzku z powyzszym, do generalnych zatozen planu ogdlnego przyjeto:

* zachowanie terendw zieleni o wyraznie uksztattowanej strukturze przyrodniczej,

» zachowanie istniejgcych i umozliwienie realizacji nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowej; wskazano tereny zréznicowanych form zabudowy mieszkaniowej
tworzgc oferte dla réznych grup odbiorcow, przy jednoczesnym zachowaniu zwartosci
przestrzennej gminy; jako priorytet zatozono wykorzystanie terenéw zurbanizowanych
i zagospodarowanych, szczegdlnie tych, gdzie zapewniony jest dostep do istniejgcej
infrastruktury  transportowej i technicznej oraz aktywizujgcy przestrzenie
niewykorzystanego potencjatu terenow,

» zachowanie istniejgcych i umozliwienie realizacji nowych przestrzeni dla produkc;ji
i ustug.
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Przeniesienie do planu ogdlnego wypracowanych w trakcie procedur planistycznych
rozwigzan stanowi kontynuacje przyjetej dla danych terendw polityki przestrzennej. Zgodnie
z art. 13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wyznaczajgc strefy planistyczne umozliwiajgce lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej w pierwszej kolejnosci uwzgledniono obszary istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej oraz obszary uzupetnienia istniejgcej zabudowy.

W planie ogdlnym, w katalogu stref planistycznych, okreslono, zgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wskazniki i parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu: maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, maksymailng
wysokosé zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynne;j.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslajg obligatoryjny
oraz fakultatywny zakres powyzszych wustalen w ramach poszczegolnych stref
planistycznych. Wykaz stref wraz z ustalonymi atrybutami stanowi zatgcznik nr 4 do
niniejszego uzasadnienia.

Rozporzadzenie ministra rozwoju i technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisoéw i wyrysow okresla minimalng wartos¢ parametru powierzchni
biologicznie czynnej, jaka gmina moze wprowadzi¢ do ustalen planu dla poszczegdinych
stref planistycznych. jednoczes$nie dopuszcza obnizenie tej wartosci, w przypadku gdy
obszar strefy planistycznej jest objety obowigzujgcymi planami miejscowymi. W takim
przypadku mozna okresli¢ wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
nizszg niz wynika to z rozporzadzenia, jednak nie nizszg niz najwyzsza wartos¢ wskaznika
opisujgcego minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw wyznaczonych
w obowigzujgcych planach miejscowych, obejmujgcych obszar strefy.
Przypadek ten nie dotyczy gminy Kobiele Wielkie, ktéra nie uchwalita planow miejscowych.

Ustalenia Planu ogdélnego gminy nie przesadzaja o mozliwosci realizacji
zabudowy o funkcji i parametrach mieszczacych sie w ich zakresie. Profil funkcjonalny
poszczegolnych stref planistycznych oraz ustalone dla nich parametry stanowiag
maksymalne i minimalne ramy dla potencjalnego zagospodarowania poszczegdéinych
terenéw. Przeznaczenie terenu, mieszczace sie w katalogu ustalonym w ramach danej
strefy planistycznej, a takze szczego6lowe parametry, niewykraczajgce poza ramy
wyznaczone w Planie ogélnym gminy, okreslone zostang na etapie sporzadzania planu
miejscowego lub ustalania decyzji o warunkach zabudowy.

Istotny jest rowniez fakt, iz niezaleznie od okreslonych w Planie ogélnym stref
planistycznych i parametrow, zastosowanie majg ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajgce z przepisow odrebnych.

Ustalenia planu ogolnego gminy  okreslono przy uwzglednieniu uwarunkowan
rozwoju przestrzennego gminy. Obszar gminy podzielono w sposob roztaczny na
nastepujgce strefy planistyczne:

+ SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
« SJ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
» SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowsa,

» SU - strefy ustugowe,

» SP - strefy gospodarcze,

* SR - strefy produkgiji rolniczej,

» Sl - strefy infrastrukturalne,

* SN - strefy zieleni i rekreacii,

» SC - strefy cmentarzy,

* SO - strefy otwarte.
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zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie

tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw:

Symbol Nazwa strefy
literowy planistycznej

1 Sw
2 SJ
3 Sz
4 SuU
5 SP
6 SR
7 Si
8 SN
9 SC

strefa
wielofunkcyjna
z zabudowg
mieszkaniowg
wielorodzinng

strefa
wielofunkcyjna
z zabudowg
mieszkaniowg
jednorodzinng

strefa
wielofunkcyjna
z zabudowg
zagrodowg

strefa ustugowa

strefa gospodarcza

strefa produkc;ji
rolniczej

strefa
infrastrukturalna

strefa zieleni
i rekreaciji

strefa cmentarzy

Profil funkcjonalny strefy planistycznej

podstawowy?)

teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren ustug, teren

komunikacji, teren zieleni

urzgdzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej®)

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren ustug, teren

komunikacji, teren zieleni

urzgdzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej®)

teren zabudowy zagrodowej, teren
produkcji w gospodarstwach rolnych,
teren akwakultury i obstugi rybactwa,
teren komunikaciji, teren zieleni
urzgdzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej®

teren ustug, teren komunikacji, teren
Zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej®)

teren produkgiji, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren wielkotowarowe;j
produkgciji rolnej, teren akwakultury i
obstugi rybactwa, teren komunikacji,
teren ogrodow dziatkowych, teren

infrastruktury techniczn

teren infrastruktury technicznej,
teren komunikac;ji, teren ogrodéw

dziatkowych

teren zieleni urzadzonej, teren plazy,
teren wéd, teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren

€

infrastruktury technicznej

teren cmentarza, teren komunikacji,

3)

3)

3)

dodatkowy?)

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren handlu
wielkopowierzchniowego, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

teren wielkotowarowej produkcji
rolnej,

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren biogazowni,
teren ustug, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

teren sktadéw i magazynow,
teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

teren ustug, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren biogazowni,
teren elektrowni stonecznej,
teren elektrowni wiatrowej,teren
elektrowni wodnej, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

teren ustug, teren produkgiji,
teren zieleni urzgdzonej, teren
zieleni naturalnej,teren lasu,
teren wod

teren ustug sportu i rekreaciji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

teren ustug kultu religijnego,

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie

czynnej %]V

30

30

30

30

20

30

20

50

30
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teren ustug handlu detalicznego,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

teren produkgji, teren ustug
handlu, teren ustug
rzemieslniczych, teren ustug
gastronomii, teren ustug

teren zieleni urzgdzonej, teren
infrastruktury technicznej®)

teren gornictwa i wydobycia, teren

10 SG strefa gornictwa komunikac;ji, teren infrastruktury . . - .
. : biurowych i administracji, teren
technicznej . . ;
ustug nauki, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren rolnictwa z zakazem teren elektrowni wiatrowej, teren
zabudowy, teren lasu, teren zieleni  elekirowni stonecznej, teren
1 so strefa otwarta naturalnej, teren wod, teren elektrowni geotermalnej, teren
komunikac;ji, teren ogrodéw elektrowni wodnej, teren
dziatkowych, teren infrastruktury biogazowni, teren zieleni
technicznej®) urzadzonej

Kazda z wyznaczonych stref planistycznych posiada podstawowy profil funkcjonalny.
W zaleznosci od potrzeb — dla czesci stref wyznaczono profil dodatkowy.

Profile te sg zgodnie z charakterystykg stref planistycznych okreslong w Zatgczniku
nr 1 do Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (dalej zwanym Rozporzgdzeniem).

Dla stref planistycznych okreslono, w zaleznosci od potrzeb i wymogdéw, o ktorych
mowa w art. 13e ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym gminne standardy urbanistyczne jako wartosci:

* maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,

* maksymalnej wysokosci zabudowy,

* maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,

* minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.
Przy okre$laniu minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych
stref, kierowano sie zatgcznikiem nr 1 do Rozporzgadzenia. W niektorych przypadkach
standard ten jest jednak nizszy niz okreslony w charakterystyce stref planistycznych,
co wynika z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory
przewiduje mniejszg wartos¢. Metode ustalania nizszej wartosci tego wskaznika okresla
art. 2 ust. 3 Rozporzgdzenia.
Charakterystyke stref planistycznych wyznaczonych w planie ogdlnym, w tym profil
funkcjonalny oraz gminne standardy urbanistyczne zamieszczono w zatgczniku nr 4
niniejszego uzasadnienia.

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA (SW)
W celu umozliwienia elastycznego podejscia do ksztattowania przestrzeni na etapie
sporzadzania planéw miejscowych lub decyzji o warunkach zabudowy do stref SW
wprowadzono peten katalog profili dodatkowych. Wyjatek stanowig jedynie zasady dotyczace
mozliwosci realizacji w tych strefach obiektéw handlu wielkopowierzchniowego.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg zgodne
z rozporzagdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie projektu planu ogélnego gminy;,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyryséw. W zwigzku z powyzszym okreslone gminne standardy urbanistyczne dla
tej strefy kontynuujg spéjng polityke przestrzenna.
Wyznaczone w Planie ogolnym gminy strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng obejmujg wytgcznie istniejgcg zabudowe wielorodzinna.
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Na terenie gminy wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowg wielorodzinng
0 tgcznej powierzchni 9 932,78 m?.

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA (SJ)
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowi istotny element w strukturze przestrzennej
gminy. Do stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wigczono tereny
istniejgcej zabudowy. Ponadto, pod dalszy rozwdéj zabudowy jednorodzinnej wskazano tereny
potozone w granicach OUZ. Sg to gtéwnie niewielkie obszary, stanowigce uzupetnienie luk
w istniejgcej zabudowie i paséw terenu wzdtuz drég publicznych.

Strefy te zostaly wyznaczone w granicach:

» terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ktore charakteryzujg sie podobnymi
uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami ksztattowania zabudowy i zasadami
zagospodarowania terenu;

* obszarow uzupetnienia zabudowy.

Wyznaczajgc przedmiotowg strefe w obszarach uzupetniania zabudowy uwzgledniano
czesciowo wnioski ztozone w procedurze planistycznej oraz ustalenia obowigzujgcego
dotychczas studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego.
Do ww. stref zakwalifikowano takze istniejgce tereny ustug zlokalizowane wsrod
i w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 rozporzgdzenia POG,
ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu podstawowego, nie generujgc konfliktéw
przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego. Nie wyznaczono strefy
SJ na obszarach poza: istniejgcg zabudowg oraz wyznaczonymi obszarami uzupetnienia
zabudowy.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego,
w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drdog.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu
w tym przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego
charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektéw i otoczenia. Dodac¢ nalezy, ze
strefa SJ jest niejednokrotnie ustalona na terenach dotychczasowej zabudowy zagrodowe;j.
Powyzsze podyktowane jest wnioskami interesariuszy, zmiang struktury funkcjonalnej wsi
oraz planami rozwojowymi gminy.

Na terenie gminy wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowg jednorodzinng o tgcznej
powierzchni 2 535 844,37 m?.

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA (S2)

Na terenie gminy, znajdujg sie tereny zabudowy zagrodowej a takze, w duzej mierze jako
pozostatoS¢ po dawnym sposobie uzytkowania gruntéw wsi, zlokalizowane sg enklawy
istniejgcej zabudowy zagrodowej. Tereny te w Planie ogdélnym wyznaczono jako strefy
wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg. Poza wskazaniem zabudowan istniejgcych,
wyznaczono uzupetnienia zabudowy, jako nowych nowych terenéw pod zabudowe
zagrodowg. W zakresie profili funkcjonalnych, z uwagi na potozenie stref SZ w sasiedztwie
terenéw otwartych, czesto cennych przyrodniczo, z katalogu dopuszczonych profili
wytgczono mozliwosc¢ lokalizacji wielkotowarowej produkcji rolnej oraz biogazowni.

Strefy te zostaty wyznaczone w granicach terendw:

e istniejgcej zabudowy zagrodowej, ktére charakteryzujag sie  podobnymi
uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami ksztattowania zabudowy i zasadami
zagospodarowania terenu;

e obszarow uzupetnienia zabudowy.
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Wyznaczajgc przedmiotowg strefe w obszarach uzupetniania zabudowy uwzgledniano
czesciowo wnioski ztozone w procedurze planistycznej oraz ustalenia obowigzujgcego
dotychczas studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.
Do ww. stref zakwalifikowano takze istniejgce tereny ustug zlokalizowane ws$rod
i w sgsiedztwie zabudowy zagrodowe;.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 rozporzadzenia POG,
ktory umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu podstawowego, nie generujgc konfliktow
przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego. Nie wyznaczono strefy
SJ na obszarach poza: istniejgcg zabudowg oraz wyznaczonymi obszarami uzupetnienia
zabudowy.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego,
w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drog.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu
w tym przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego
charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektéw i otoczenia.

Na terenie gminy wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowag zagrodowg o tgcznej
powierzchni 3 287 591,82 m?.

STREFA USLUGOWA (SU)

Do strefy ustugowej zakwalifikowano zdefiniowane w przestrzeni gminy tereny ustugowe, na
ktére sktadajg sie ustugi zaréwno publiczne jak i komercyjne. Grupe ustug publicznych
reprezentujg ustugi zwigzane z publiczng naukag i oswiatg, kulturg, opieka zdrowotng
i spofeczng oraz administracjg. Poza ww. do stref SU wtgczono rowniez mniejsze obiekty
ustugowe funkcjonujgce na terenie catej gminy: koscioty, obiekty handlowe, biurowe
i inne obiekty ustugowe.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzgdzenia

Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogoélnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie
przeznaczen profilu podstawowego, nie generujgc konfliktow przestrzennych i umozliwia
zachowanie zasad fadu przestrzennego.
Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego,
w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drég.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwia m.in. ochrone wartosci
uzdrowiskowych gminy, jakosci krajobrazu w tym przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
krajobrazu, z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych
obiektéw i otoczenia.

Na terenie gminy wyznaczono strefy ustugowe o tgcznej powierzchni 76 025,55 m?.

STREFA GOSPODARCZA (SP)

Strefa obejmuje obszary istniejgcej lub planowanej zabudowy produkcyjno-ustugowe;,

na ktérych zaktada sie rozwdj funkcji produkcyjnych, w tym odnawialnych zrédet energii,

magazynowo-sktadowych czy tez baz transportowych.

Strefy gospodarcze zostaly wskazane na obszarach istniejgcej zabudowy produkcyjnej

i ustugowej oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych

dokumentach planistycznych, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy umozliwiajgcej

rozwoj gminy oraz podnoszenie jakosci zycia mieszkancow w sferze spotecznej
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i ekonomiczne;j.

W celu umozliwienia elastycznego formutowania zapiséw na etapie sporzgdzania planow
miejscowych lub w decyzjach o warunkach zabudowy w strefie gospodarczej ustalono peten
katalog profili dodatkowych.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdinego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie
przeznaczen profilu podstawowego, nie generujgc konfliktow przestrzennych i umozliwia
zachowanie zasad fadu przestrzennego.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego,
w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drég.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu
w tym przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego
charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektéw i otoczenia.

Na terenie gminy wyznaczono strefy gospodarcze o tgcznej powierzchni 166 542,17 m?.

STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ (SR)
Strefa obejmuje obszary istniejgcej lub planowanej zabudowy produkcyjno-ustugowej
zwigzanej Scisle z produkcjg rolniczg, na ktorych zaktada sie rozwoj funkcji produkcyjnych
w rolnictwie, w tym odnawialnych Zrédet energii, czy magazynowo-sktadowych zwigzanych
z produkcjg rolnicza.

Strefy  produkcji rolniczej wskazano na terenach istniejgcej produkciji
w gospodarstwach rolnych, wyznaczono je zgodnie z ustaleniami obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ponadto strefy produkcji rolniczej
zostaly wyznaczone w sgsiedztwie zabudowy zagrodowej w ramach uzupetnienia
istniejgcych terenéw zabudowy oraz w terenach istniejgcej zabudowy gospodarczej
w gospodarstwach rolnych. Tereny przeznaczone pod strefy produkcji rolniczej majg za
zadanie umozliwi¢ rozw¢j istniejgcych gospodarstw rolnych i dziatalnosci rolniczej.
Wyznaczone strefy produkcji rolniczej umozliwig rozwdj istniejgcych i powstanie nowych
obiektow stuzgcych gospodarce rolnej w tym zakresie. Zasieg stref SR zostat wyznaczony
w sgsiedztwie stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg w celu zapobiegania
fragmentaryzacji zwartych komplekséw rolnych i umozliwienia prowadzenia racjonalnej
gospodarki rolne;.
Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego,
w hawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drog.
Z uwagi na charakter strefy, okreslono standardy urbanistyczne, ktére uwzglednig wymogi
technologiczne obiektéw budowlanych zwigzanych z produkcjg rolniczg. Okreslone gminne
standardy urbanistyczne mogg zosta¢ doprecyzowane na etapie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego przy uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan
przestrzennych i przepisow odrebnych i wymogdéw technologicznych. Gminne standardy
urbanistyczne umozliwia m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym przeciwdziatanie
dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujgcej do istniejgcych obiektow i otoczenia.
Dopuszczono strefy produkcji rolniczej na gruntach klasy I-1ll uzytkow bonitacyjnych.

Na terenie gminy wyznaczono strefy produkcji rolniczej o ftgcznej powierzchni
640 942,58 m>.
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STREFA INFRASTRUKTURALNA (SI)

Wyznaczone w Planie ogélnym gminy strefy infrastrukturalne obejmujg przede wszystkim
tereny, waznych z punktu widzenia funkcjonowania gminy, elementéw infrastruktury
technicznej zwigzanej z odprowadzaniem $ciekéw, dostarczaniem wody, zasilaniem w ciepto
i energie elektryczng, gaz oraz zagospodarowaniem odpadow. Strefy te zawierajg w sobie
tereny, na ktorych zlokalizowane sg lub bedg obiekty, budowle lub instalacje zawierajgce sie
w ww. systemach infrastrukturalnych. W profilach funkcjonalnych dodatkowych ujeto réwniez
tereny produkcji i ustug majagc na uwadze mozliwos¢ produkcji energii, w tym z odnawialnych
zrodet energii (OZE), i jej magazynowania. W Planie ogélnym zrezygnowano z wyznaczenia
stref infrastrukturalnych (Sl) dla terenéw, gdzie przewiduje sie w przysziosci przeksztatcenia
lub stwierdzono, zZe infrastruktura techniczna moze rozwijaé sie w sposob elastyczny
i bazowaé na terenach infrastruktury technicznej ujetych we wszystkich strefach
planistycznych.

Dla terenéw S| wskazano peten katalog profili funkcjonalnych dodatkowych.

Na terenie gminy wyznaczono strefy infrastrukturalne o tgcznej powierzchni
14 861,68 m?.

STREFA ZIELENI | REKREACJI (SN)

Strefa zieleni i rekreacji stanowi, obok strefy otwartej, podstawowy element systemu zieleni
gminy. Jednym z celdw polityki gminy w zakresie ochrony i ksztattowania systemu zieleni jest
zarowno utrzymanie funkcji przyrodniczych, wzmocnienie odpornosci gminy na zmiany
klimatu, jak réwniez poprawa estetyki i podnoszenie jakosci ich walorow oraz dgzenie do
zwiekszenia dostepnosci mieszkahcow do terendw zieleni.

Do strefy SN wigczono przede wszystkim: wiekszosé parkow, zielehcow i skwerdw
funkcjonujgcych w przestrzeni gminy, tereny zieleni urzadzonej, ktore zostaty wskazane
w obowigzujgcych planach miejscowych, nowe tereny zieleni urzgdzonej na obszarach
zurbanizowanych, tereny sportu i rekreacji wskazywane dotad w Studium .

Zakres profili funkcjonalnych dodatkowych dla ww. stref, wraz z przyjetymi wyjgtkami dla
kazdej z wymienionych kategorii, przedstawiono w zatgczniku nr 4.

Na terenie gminy wyznaczono strefy zieleni i rekreacji o tacznej powierzchni
240 851,97 m%

STREFA CMENTARZY (SC)

Dla przedmiotowych stref dopuszczono peten katalog profili dodatkowych, do
uszczegotowienia lokalizacji funkcji na etapie sporzadzania planu miejscowego.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie
przeznaczen profilu podstawowego, nie generujgc konfliktéw przestrzennych i umozliwia
zachowanie zasad fadu przestrzennego.

Plan ogélny w strefie SC nie wyznacza wylgcznie funkcji grzebalnej, a profile podstawowe
i dodatkowe umozliwiajg lokalizacje funkcji uzupetniajgcych.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad fadu przestrzennego.

Na terenie gminy wyznaczono strefe cmentarzy o facznej powierzchni 14 858,91 m2.

STREFA GORNICTWA (SG)
W Planie ogdélnym gminy wyznaczono strefy gornictwa (SG). Strefy te ustalono w granicach
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istniejgcych terendéw gorniczych.

Dla stref planistycznych SG nie wyznaczono gminnych standardow urbanistycznych z uwagi
na charakter i potozenie strefy.

Okres$lenie uwarunkowan zagospodarowania ww. stref oraz ograniczeh w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy oraz wyznaczenie pasow ochronnych dla stref sgsiednich nastgpi na
etapie sporzadzenia dla tych stref miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Rekultywacja stref gornictwa po zakonczeniu eksploatacji kopaliny powinna odbywacé sie
w oparciu o ustalony kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywacji opisane w wydanej dla
danego obszaru koncesji.

Na terenie gminy wyznaczono strefy gérnictwa o tgcznej powierzchni 178 623,96 m2.

STREFA OTWARTA (SO)

Tereny zakwalifikowane do strefy otwartej stanowig podstawowy element systemu zieleni
gminy. Sposéb zagospodarowania gtéwnej struktury systemu zieleni jest podporzgdkowany
ochronie warto$ci i zasobow przyrodniczych.

System zieleni, poza niezaprzeczalnymi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi, jako
catosciowe zatozenie stanowi rowniez niezwykle cenny element dziedzictwa kulturowego.
Gtownym celem ochrony systemu zieleni jest zapewnienie wilasciwego przewietrzania
gminy, retencjonowanie wodd, ochrona przyrody, a takze zapewnienie atrakcyjnej
krajobrazowo i przyrodniczo przestrzeni rekreacyjnej dla mieszkancow.

Do strefy SO zaliczono m.in.: tereny cenne przyrodniczo, tereny dolin ciekédw wodnych, inne
tereny zieleni nieurzgdzonej, tereny lesne i wskazywane do zalesien, przewidziane do
zachowania uzytki rolne (grunty rolne, sady, fgki, pastwiska, nieuzytki, tereny odtogowane),
tereny zadrzewione oraz wody powierzchniowe.

Z uwagi na walory przyrodniczo-krajobrazowe, dla terenéw potozonych w strefie otwartej
zrezygnowano z wprowadzania profili funkcjonalnych dodatkowych umozliwiajgcych
lokalizacje elektrowni wiatrowych, stonecznych, geotermalnych, wodnych, a takze
biogazowni. Rezygnacja z wprowadzonych pierwotnie elektrowni stonecznych na terenie
stref SO spowodowana zostata ustaleniami audytu krajobrazowego wojewddztwa oraz
stanowiskiem organéw wiasciwych do opiniowania u uzgadniania projektu.

Na terenie gminy wyznaczono strefy otwarte o tgcznej powierzchni 94 513 124,20 m?.

Charakterystyka poszczegélnych stref planistycznych wyznaczonych w planie
ogoéinym, w tym profil dodatkowy oraz gminne standardy urbanistyczne zostata
zamieszczona w zataczniku nr 4 niniejszego uzasadnienia.
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PODSUMOWANIE
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1. Procedura formalno-prawna opracowania planu ogéinego gminy.

Prace nad planem ogdélnym rozpoczeto po podjeciu uchwaty nr nr 1V/29/24 Rady
Gminy Kobiele Wielkie z dnia 12 lipca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
Planu Ogodlnego Gminy Kobiele Wielkie.

W dniu 04.04.2025 r. ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez BIP i obwieszczenie
0 podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu ogdlnego, okreslajgc forme,
miejsce i termin skfadania wnioskow w dniach 04.04.2025 r. - 30.04.2025 .

Zawiadomiono rowniez na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia
planu ogodlnego instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
ogolnego.

Do planu ogdlnego wptynety wnioski od o0so6b fizycznych i prawnych oraz instytucji
publicznych, skierowane do tut. organu w odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do
sporzadzenia planu ogolnego. Wszystkie wnioski ztozone w terminie zostaty zarejestrowane
i przeanalizowane. Decydowata data stempla pocztowego, wystania maila lub pieczatka
- w przypadku dostarczenia wniosku osobiscie do urzedu. Zdecydowana wiekszosc
wnioskéw interesariuszy dotyczyta zabudowy mieszkaniowej.

Sporzadzono projekt planu ogdlnego, sktadajgcy sie z czeéci tekstowej i graficznej
wraz prognozg oddziatywania na srodowisko.

Czes¢ tekstowa uzasadnienia planu ogélnego zawiera wyjasnienie:
1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie
ogoélnym,w tym przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku,

o ktorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3;

2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy;

3) przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym
w planie ogolnym;

4) sposobu uwzglednienia uwarunkowah rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych

mowa w art. 13b ustawy.
Czesc graficzng uzasadnienia planu ogdlnego stanowi prezentacja graficzna:

1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdélnego, o ktérych mowa w art. 67a
ust. 3 pkt 1 i ust. 3a pkt 1;

2) granic dziatek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4
ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne;

3) obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r.

o infrastrukturze informaciji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych

mowa w art. 13b pkt 3, przy czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodzg ze zbiorow

danych zgtoszonych do ewidencji zbiorow oraz ustug danych przestrzennych, o ktorej
mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, wykorzystuje sie geometrie tych obiektéw przestrzennych.

Do czesci tekstowej uzasadnienia dotgczono zatgczniki nr 1 - 4, jak w spisie tresci.

Obliczono zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz dokonano
bilansowania i obliczehA chtonnoéci terenéw niezabudowanych. Poréwnano zapotrzebowanie
na nowg zabudowe mieszkaniowg z sumg chtonnosci terendéw niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie.

Wyznaczono strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne a takze wyznaczono
obszary uzupetnienia zabudowy. Wyznaczajgc strefy uwzgledniono wnioski interserariuszy
oraz m.in. wymagania okreslone w art. 13b i 13ba ustawy. Strefy planistyczne, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy wyznaczono na obszarach uzupetnienia zabudowy
oraz obszarach z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej
zabudowie, biorgc naturalnie pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b ustawy.
Wyznaczajgc strefy na obszarach z istniejacg zabudowg o funkcji mieszkaniowej kierowano
sie danymi z ewidencji gruntow i budynkéw, ale rowniez dostepnymi danymi topograficznymi
oraz inwentaryzacjg urbanistyczng. Nie wyznaczono stref planistycznych, o ktérych

67



PLAN OGOLNY GMINY KOBIELE WIELKIE - UZASADNIENIE - CZESC TEKSTOWA - 2026 R.

mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 poza terenami z istniejacg zabudowa o funkcji
mieszkaniowej oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy.

W dniu 27.10.2025 r. i ponownie w dniu 10.12.2025 r. udostepniono w projekt planu
0ogolnego wraz z uzasadnieniem i prognozg oddziatywania na srodowisko w BIP urzedu
gminy oraz wystgpiono o opinie i uzgodnienia do wiasciwych organéw.

Po uzyskaniu wymaganych uzgodnien i opinii wprowadzono niezbedne zmiany do projektu
planu ogdlnego.

W dniu 31.12.2025 r. udostepniono w BIP urzedu projekt planu ogdlnego wraz
Z uzasadnieniem, prognozg oddziatywania na srodowisko i wykazem wnioskéw, o ktorym
mowa w art. 8k ust. 1 ustawy oraz ogtoszono w sposdéb okreslony w art. 8h ust. 1,
0 rozpoczeciu konsultacji spotecznych, tj. w prasie lokalnej, BIP Urzedu Gminy, na tablicach
ogtoszen Urzedu Gminy oraz w sotectwach gminy.

Przeprowadzono konsultacje spoteczne w dniach 31.12.2025r. - 27.01.2026 r.
Konsultacje spoteczne przeprowadzono w nastepujgcych formach:

. zbierania uwag na formularzu pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego
w dniach od 31.12.2025 r. do 27.01.2026 r,;

. spotkania otwartego, poprzedzonego prezentacjg projektu planu ogdélnego w dniu
19.01.2026 r,;

. dyzuréw projektanta w dniach 20.01.2026 r. i 21.01.2026 r.; w trakcie dyzurow

projektanta — w terminie wnoszenia uwag - do protokotu wniesiono 6 uwag.

Po zakohczeniu konsultacji spotecznych rozpatrzono wniesione uwagi. Czes¢ uwag zostata
uwzgledniona, a w konsekwencji do projektu planu wprowadzono zmiany. Zmiany dotyczyty
niewielkich korekt w zakresie stref planistycznych oraz OUZ.
Wprowadzone zmiany:

* majg charakter jednostkowy i indywidualny,

* wplywajg na powiekszenie rozszerzenia OUZ o 1,85%,

* wplywajg na zmniejszenie stref SO i SN 0 0,19%,

* nie zmieniajg struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy,

* nie obejmujg terendéw zagrozenia powodzig,

* nie dotyczg obszarow objetych formami ochrony przyrody,

* nie powodujg koniecznosci uzyskania nowych uzgodnieh,

* nie generujg konfliktéw przestrzennych.
Zmiany nie wptywajg na tres¢ projektu w sposdb wymagajgcy ponownego zapewnienia
udziatu spoteczenstwa. Majgc na uwadze powyzsze, uznano, ze brak jest podstaw prawnych
do ponowienia konsultacji spotecznych.

Sporzgdzono raport, o ktorym mowa w art. 8k ust. 2 ustawy i udostepniono go w BIP
Urzedu Gminy wraz z projektem planu ogdélnego, uzasadnieniem i prognozg oddziatywania
na srodowisko.

Przedstawiono Radzie Gminy Kobiele Wielkie projekt planu ogdlnego wraz
Z raportem.

2. Podsumowanie

Przyjecie planu ogdélnego ma na celu okreslenie ram przestrzennych dla zréwnowazonego
i harmonijnego rozwoju gminy. Dokument ten stanowi kluczowe narzedzie ksztattowania
polityki przestrzennej, definiujgc kierunki rozwoju gminy z uwzglednieniem potrzeb
mieszkancow, ochrony srodowiska, a takze uwarunkowan gospodarczych i spotecznych.
Plan ogodlny jest fundamentalnym elementem strategii rozwoju przestrzennego gminy,
zapewniajgc formalng i merytoryczng podstawe dla przysztych dziatan urbanistycznych.
Projekt planu ogolnego dla gminy spetnia wymogi obowigzujacych przepisow prawa i moze
zostac przedtozony Radzie Gminy do uchwalenia.

Po uchwaleniu, plan ogdlny stanie sie podstawowym dokumentem umozliwiajgcym realizacje
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spéjnej i efektywnej polityki przestrzennej, dostosowanej do oczekiwah lokalnej spotecznosci
i potrzeb rozwojowych gminy.

3. Zrédta danych.
Przy opracowaniu niniejszego planu ogélnego wykorzystano nastepujgce materiaty
zrédtowe:

Mapa komplekséw rolniczej przydatnosci gleb — WBGITR
Przydatnos¢ rolnicza gleb — IUNG
Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobiele

Wielkie uchwalone uchwatg Nr 111/21/2002 Rady Gminy Kobiele Wielkie z dnia 30
grudnia 2002 r.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa toédzkiego - Uchwata
Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewoddztwa t.édzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.

Informator PSH — Gitéwne Zbiorniki Woéd Podziemnych w Polsce, Panstwowy Instytut
Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2017 r.

Raport o stanie gminy Kobiele Wielkie za rok 2023
Gminna Ewidencja Zabytkéw gminy Kobiele Wielkie

Materiaty kartograficzne

mapa topograficzna dla obszaru gminy Kobiele Wielkie,

wektorowa mapa zasadnicza gminy Kobiele Wielkie z dnia 14.03.2025 r.; dane
w formacie dxf w skali 1:500; dane w formacie gml - EGiB, GESUT, BDOT500
(licencja nr OD.6642.1266.2025_1012_P

baza obiektow topograficznych BDOT10K - https://gis.lodzkie.pl/bezplatne-dane/,
geoportal.gov.pl,

mapa zagrozenia powodziowego i mapa ryzyka powodziowego — pliki shp. pozyskane
od Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

Inne zrodta:

https://zabytek.pl,

https://sipww.pl,

kzgw.gov.pl,

baza.pgi.gov.pl,
https://kobielewielkie.e-mapa.net/,
https://wody.isok.gov.pl,

https://bdl.stat.gov.pl,

https://crfop.gdos.gov.pl,
https://kpnmab.pl,
https://www.bdl.lasy.gov.pl,
www.encyklopedialesna.pl.
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