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Raport przedstawia proces przebiegu konsultacji spotecznych. Zgodnie z art. 8k
ust. 2 wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym raport zawiera
w szczegolnosci wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia
i uzasadnieniem oraz protokoty z czynnoséci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

W ramach konsultacji spotecznych udostepniony zostat projekt ,planu ogélnego gminy
Kobiele Wielkie”, a takze czes$¢ tekstowa i graficzna uzasadnienia planu ogdlnego wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko. Materiaty do konsultacji spotecznych udostepnione
zostaty na stronach internetowych Urzedu Gminy Kobiele Wielkie.

Celem konsultacji spotecznych byto umozliwienie interesariuszom wypowiedzenie sie
na temat ustalen planu, poznanie ich opinii oraz umozliwienie ztozenia uwag lub propozycji
zmian do projektu.

Obszarem objetym planem ogdlnym jest gmina Kobiele Wielkie w jej granicach
administracyjnych, zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wyjasni¢ nalezy, ze w mysl| art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 oraz z 2025 r. poz. 527) studia uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg moc do dnia wejscia w zycie planu
ogoblnego gminy w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 30 czerwca 2026 r. Tym
samym, po dniu 1 lipca 2026 r. ustawy utraci moc obowigzujgce ,Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobiele Wielkie”. W miejsce tego
znowelizowana ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadza nowy
akt planowania przestrzennego, tj. plan ogdiny.

Plan ogélny stanowi¢ bedzie podstawe do sporzadzania planéw miejscowych i ustalania
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu. Plan ogolny bedzie stanowi¢ akt prawa
miejscowego.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez:
ogtoszenie w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o0 rozpoczeciu konsultacji
spotecznych, o terminie i miejscu zbierania uwag, konsultacji spotecznych oraz dyzuréw
projektanta. Przy sporzadzaniu projektu planu zapewniono udziat spoteczehstwa w pracach
nad planem, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Na mocy art. 67 ust. 3
pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r., udziat spoteczenstwa w pracach nad planem byt
zapewniony zgodnie z zasadami okreslonymi w obowigzujgcych przepisach, w tym zgodnie
z ustawg o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

PRZEDMIOT KONSULTACJI SPOLECZNYCH
Przedmiotem konsultacji spotecznych byt projekt planu ogélnego gminy Kobiele Wielkie wraz
z uzasadnieniem i prognozg oddziatywania na srodowisko.

TRYB KONSULTACJI SPOLECZNYCH
Konsultacje przeprowadzono w trybie:
» art. 13i pkt. 8 i pkt. 9 oraz art. 8e-8k ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.);
« art. 39 art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.);
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TERMIN KONSULTACJI SPOLECZNYCH
Konsultacje prowadzono w dniach 31.12.2025 — 27.01.2026 r.

SPOSOB ZAWIADOMIENIA O KONSULTACJACH SPOLECZNYCH
Ogtoszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych oraz informacje dotyczgce projektu
opublikowano:
* w prasie miejscowej: ,7 dni” z dnia 31.12.2025 r.,
* poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Kobiele Wielkie w dniach
od 30.12.2025r. - 27.01.2026 r.,
* na stronie internetowej Urzedu Gminy Kobiele Wielkie w dniach od 30.12.2025 r. -
27.01.2026r. ,

* na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Kobiele Wielkie
w dniach od 30.12.2025 r. - 27.01.2026 .,

* bezposrednio zawiadamiajgc sottysow oraz na tablicach ogtoszeh wszystkich sotectw
gminy Kobiele Wielkie od dnia 30.12.2025 r. - 27.01.2026 r.

FORMY KONSULTACJI SPOLECZNYCH

+ ZBIERANIE UWAG DO PROJEKTU POG
W trakcie konsultacji spotecznych, w wyznaczonym ustawowo terminie, ztozono 54 uwagi do
projektu planu ogélnego.

Uwagi te w przewazajgcej wiekszosci dotyczg zakwalifikowania pojedynczych nieruchomosci
do stref z zabudowg mieszkaniowg. Ponadto wnioskowano o rozszerzenie stref
gospodarczych i produkcji rolniczej o funkcjach innych jak mieszkaniowe, tj. w strefie
gospodarczej i produkcji rolniczej. Przy rozpatrywaniu uwag uwzgledniono szereg czynnikéw,
zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustalajgc przeznaczenie
terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskoéw i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Strefy mieszkaniowe w planie ogolnym gminy Kobiele Wielkie wyznaczono w obszarach
uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcg zabudowag o funkcji mieszkaniowej. Nie
wyznacza sie nowych obszaréow uzupetnienia zabudowy, a jedynie powiekszeniu podlegajg
juz istniejgce OUZ. Jednoczes$nie ustalenia planu ogodlnego okresla sie, uwzgledniajgc
uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, W szczegolnosci opracowanie
ekofizjograficzne.

Ponadto wyjasnienia wymaga, iz wydane decyzje ustalajgce warunki zabudowy oraz decyzje
0 pozwoleniu na budowe zachowujg swojg moc i obowigzujg niezaleznie od ustalen planu
ogoélnego. W przypadku sukcesywnej realizacji pozwolenn na budowe w kolejnych edycjach
planu ogdlnego mozliwe bedzie przeznaczenie dziatek, zgodnie ze stanem istniejgcym, na
strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg. Decyzja o warunkach zabudowy nie
skonsumowana pozwoleniem na budowe nie zmienia przeznaczenia terenu, poniewaz
w odniesieniu do tego samego terenu mozna wydac¢ wiele decyzji WZ na rézne funkcje.
Decyzja ta nie jest wiec gwarantem trwatego przeznaczenia terenu na dane funkcje. Jest
tylko czasowym i indywidualnym instrumentem umozliwiajgcym realizacje inwestycji
w warunkach braku planu miejscowego. Dotyczy ona tylko wskazanego we wniosku
zamierzenia inwestycyjnego i nie wptywa na ogolng polityke przestrzenng gminy.
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. SPOTKANIE OTWARTE, POPRZEDZONE PREZENTACJA PROJEKTU
PLANU OGOLNEGO W DNIU 19.01.2026 R.
Spotkanie otwarte odbyto sie w dniu 19.01.2026 r. w siedzibie OSP w Kobielach Wielkich
ul. Strazacka 3. Rozpoczeto sie o godz. 15:30.
Poprzedzone zostato prezentacjg projektu planu ogélnego gminy na ekranie. Szczegdtowo
omowiono prezentowany rysunek wyjasniajac zastosowane oznaczenia i ich znaczenie.
Gtéwna projektant, mgr inz. arch. Matgorzata Krupa, opowiedziata zgromadzonym jaka jest
idea sporzgdzania planu ogdlnego, jakie konsekwencje rodzi jego uchwalenie oraz brak jego
uchwalenia, jak sie to przektada na sprawy mieszkancow. Omowiono rowniez w jaki sposéb
plan zostat zaprojektowany, jaki wptyw na jego wynik miaty wnioski mieszkancow oraz jakie
mozliwosci majg zainteresowani w kolejnych etapach tworzenia projektu. Wyjasniono
réwniez szereg zagadnien posrednio zwigzanych ze skutkami planu, dotyczgcych planow
miejscowych, decyzji o warunkach zabudowy i ZPI.
W spotkaniu, poza kilkudziesiecioma zainteresowanymi osobami, wzieli udziat Wojt Gminy
Kobiele Wielkie, Zastepca Wojta Gminy Kobiele Wielkie oraz pracownicy urzedu.
Projektant odpowiadata na zadane pytania zgromadzonych, a po ich wyczerpaniu
prowadzono rozmowy indywidualne, analizujgc ustalenia projektu dla poszczegdlnych
dziatek, odpowiadajgc na pytania i wyjasniajgc szczegdtowo rozwigzania projektowe.
Zespot projektowy wystepowat w dwuosobowym sktadzie, gtéwna projektant, mgr inz. arch.
Matgorzata Krupa i asystent projektanta Borys Krupa, omawiajgc i prezentujgc
zainteresowanym POG za pomoca narzedzia projektowego.

. DYZURY PROJEKTANTA W DNIACH 20.01.2026 R. i 21.01.2026 R.

W kolejnych dniach miaty miejsce dyzury projektanta.

Dyzurowat zespét projektowy w dwuosobowym skfadzie, gtéwna projektant, arch. Matgorzata
Krupa i asystent projektanta Borys Krupa. W dyzurach uczestniczyt pracownik urzedu ds.
planowania przestrzennego Adam Szczekocki.

Dyzur odbywat sie w siedzibie OSP w Kobielach Wielkich ul. Strazacka 3 w dniach
20.01.2026 r. od godz. 17:00 do 18:30 i 21.01.2026 r. od godz. 15:30 do 17:00. Podkresli¢
nalezy, ze dyzury nie konczyly sie w ww. wskazanych godzinach, a prowadzone byty, z uwagi
na duze zainteresowanie, do zatatwienia ostatniego interesariusza.

W trakcie dyzuréw, kazdy zainteresowany, po sprawdzeniu wraz z nim jego nieruchomosci
w projekcie pog, otrzymat wyjasnienie ustalen i odpowiedz nt. mozliwosci prawnych
ewentualnych zmian, a po dyskusiji z projektantem, otrzymywat druk do ztozenia uwagi.

Jako formalne i kompletne uznano uwagi do POG szesciu interesariuszy wniesione w trakcie
dyzuru projektanta. Uwagi te uwzgledniono w wykazie uwag i poddano wymaganej analizie.

ROZPATRZENIE UWAG

Po zakonczeniu konsultacji spotecznych rozpatrzono wniesione uwagi. Czes¢ uwag zostata
uwzgledniona, a w konsekwencji do projektu planu wprowadzono zmiany.
Zmiany dotyczyty niewielkich korekt w zakresie stref planistycznych oraz OUZ.
Wprowadzone zmiany:
* majg charakter jednostkowy i indywidualny (dotyczg praw wiascicieli terenow
objetych uwagami),
* majg charakter lokalny, nie majg wptywu na rozwigzania przestrzenne projektu planu
i nie zmieniajg struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy,
» wypetniajg zgodng wole wszystkich wtascicieli dziatek objetych powyzszymi uwagami
- nie jest to samodzielna decyzja organu sporzgdzajgcego projekt planu,
* wptywajg na powiekszenie rozszerzenia OUZ o 1,85%,
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* wptywajg na zmniejszenie stref SO i SN 0 0,19%,

* nie obejmujg terendw zagrozenia powodzig,

* nie dotyczg obszardéw objetych formami ochrony przyrody,
* nie powodujg koniecznosci uzyskania nowych uzgodnien,

* nie generujg konfliktéw przestrzennych i nie powodujg ograniczeh w mozliwosci
zagospodarowania terenéw przylegajgcych.

Zmiany nie wptywajg na tres¢ projektu w sposdb wymagajgcy ponownego zapewnienia
udziatu spoteczenstwa.

Majgc na uwadze powyzsze, uznano, ze brak jest podstaw prawnych do ponowienia
konsultacji spotecznych.

Beata Pokora
Wéjt Gminy Kobiele Wielkie

Zatgczniki:
» zalgcznik nr 1 - wykaz uwag
» zatgcznik nr 2 - protokot ze spotkania otwartego w dniu 19.01.2026 r.
» zalgcznik nr 3 - protokét z dyzuru projektanta w dniach 20.01.2026 r. i 21.01.2026 .



